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1 NAMEN OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

(1) Z Obcinskim podrobnim prostorskim nacrtom za stanovanjsko obmocje KR2 »Za ogradi« v
Krogu (v nadaljnjem besedilu: ob¢inski podrobni prostorski naért) so v skladu z Ob¢inskim prostorskim
nac¢rtom Mestne obcine Murska Sobota (Uradni list RS, $t. 63/14, 54/16 in 67/16) (v nadaljnjem besedilu:
obcinski prostorski nacrt) doloceni prostorski izvedbeni pogoji za ureditev 44 gradbenih parcel za eno-
ali dvostanovanjsko gradnjo ter gradbenih inZenirskih objektov in ureditev prometnih, infrastrukturnih
in drugih utrjenih povrsin na zemljis¢ih oziroma delih zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 2153, 2154, 2161,
2163, 2168, 2169, 2176, 2180, 2181, 2182, 2183, 2184, 2444, 2445, 2446, 2447, 2448, 2450, 2451, 2452,
2453, 2454, 2455, 2456, 2457, 2458, 2459, 2628, 2629, 2630, 2631, 2632, 2633, 2634, 2635, 2636, 2637,
2638, 2639, 2640, 2641, 2642, 2643, vse k. 0. 127-Krog.

(2) Obcinski podrobni prostorski nacrt je podlaga za izdajo predodlocb in gradbenih dovoljenj v
skladu s predpisi, ki urejajo graditev, poleg tega pa doloca tudi pogoje za izvedbo drugih posegov v
prostor.

2 POSTOPEK PRIPRAVE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

28.9.2020-9. 10. 2020 Javna razgrnitve izhodisc za pripravo obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta
5.2.2021 Sklep o pripravi ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta
(Uradni list RS, &t. 16/2021)
10. 2. 2021 Identifikacijska Stevilka v zbirki prostorskih aktov
(id. 8t. 2256)
11.2.2021 Poziv nosilcem urejanja prostora za pridobitev konkretnih smernic in mnenj o verjetnosti
pomembnejSih vplivov obCinskega podrobnega prostorskega nacrta na okolje
1.6.2021 Poziv za izdajo odlocbe glede potrebnosti izvedbe postopka celovite presoje vplivov na okolje
11.10. 2021 Odlocha, da ni potrebno izvesti postopka celovite presoje vplivov na okolje
(5t. 35409-56/2021-2550-6)
29.12.2021 Poziv za pridobitev 1. mnenj nosilcev urejanja prostora na osnutek obcinskega podrobnega

prostorskega nacrta

28.3.2022-27. 4. 2022 Javna razgrnitev

13. 4. 2022 Javna obravnava

Obravnava osnutka obcinskega podrobnega prostorskega nacrta na Odboru za urbanizem,
urejanje prostora in gospodarsko infrastrukturo

Obravnava osnutka obcinskega podrobnega prostorskega nacrta na seji mestnega sveta

Poziv za pridobitev 2. mnenj nosilcev urejanja prostora na predlog obCinskega podrobnega
prostorskega nacrta

Obravnava predloga obcinskega podrobnega prostorskega nacrta na Odboru za urbanizem,
urejanje prostora in gospodarsko infrastrukturo

Obravnava predloga obcinskega podrobnega prostorskega nacrta na seji mestnega sveta

Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu
(Uradni list RS, 5t. _ /22)
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3 OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV
3.1 POJASNITEV UPOSTEVANJA SPLOSNIH SMERNIC

(1) Pri pripravi oblinskega podrobnega prostorskega nacrta se do objave splodnih smernic s
podro¢ja prostora smiselno uporabijo Splosne smernice s podro¢ja razvoja poselitve (5t. 35001-
14/2013/1) (v nadaljnjem besedilu: sploSne smernice). Pri tem so bile upoStevane smernice predvsem
s tocke 2.2.2.3 Usmeritve glede Siritve naselij in smernice s tocke 2.3 Ohranjanje prepoznavnih
znacilnosti prostora.

UPOSTEVANJE SMERNIC GLEDE TOCKE 2.2.2.3 USMERITVE GLEDE SIRITVE NASELIJ

(1) SploSne smernice dolocajo, da se naselju lahko dolocijo povrsine za Siritev:

- v primeru, ko je opredeljeno kot urbano naselje, predvsem pa, Ce je Ze sredisce, ali ima
potencial, da se razvije v sredisce dolocenega obmodja;

- Cejetoskladu stemeljnimicilji urejanja prostora, naceli usmerjanja poselitve, s programom
opremljanja zemljiS¢ in oceno ogrozenosti zaradi naravnih ali drugih nesrec;

- da se pri nacrtovanju Siritve naselja za stanovanjsko gradnjo, proizvodna obmocja, centralne
dejavnosti in javne funkcije socasno in usklajeno nacrtuje razvoj integriranega, Se posebno
medmestnega in mestnega javnega prometa;

- kjer je mozen dostop do javnega potniSkega prometa, mozna zapolnitev in zgostitev
poseljenih povrsin in moZna sanacija omrezja komunalne infrastrukture;

- kadar gre za nacrtovanje manjsih proizvodnih obmocij, ki so po obsegu uravnotezena z
naseljem.

(2) Prinacrtovanju obmodja za Siritev naselja je treba upostevati:

- strukturno urejenost prostora, obmocja naravnih vrednot, biotske raznovrstnosti in
zavarovana obmocja ter obmocja kulturne dediscine, stanje zelenih in drugih odprtih bivalnih
povrsin;

- prilagajanje naselja naravnim in krajinskim znacilnostim prostora;

- razporeditev in organizacijo dejavnosti v naselju;

- moznost funkcionalnega in morfoloSkega zgoscanja ter zaokrozevanja razprsene gradnje v
neposredni blizini poselitvenega;

- funkcionalno oziroma geografsko povezanost zemljiS¢ z obstojecim naseljem;

- ~moznost sanacije komunalne opremljenosti in vzpostavljanja kvalitetnejSega bivalnega in
delovnega okolja v obstojecem delu naselja;

- moznost prikljuCitve na prometno in energetsko infrastrukturo, infrastrukturo elektronskih
komunikacij ter infrastrukturo oskrbe z vodo in odvajanja ter ¢iS¢enja odpadne in padavinske
vode, skladno s programi opremljanja zemljis¢;

- kakovost zemljiS¢ za gradnjo;

- ocene nevarnosti zaradi naravnih in drugih nesrec, ki dopuscajo varno Siritev naselij

(3] Obmocje leZi ob sredis¢u naselja Krog. Glede na obcinski prostorski nacrt je obmodje v celoti
opredeljeno kot stavbno zemljiS¢e, namenjeno za stanovanjske povrSine, z oznako podrobnejse
namenske rabe prostora SS. Z obcinskim prostorskim nacrtom se torej ne povecujejo povrsine za
poselitev.

(4) Na obmodju obéinskega podrobnega prostorskega nacrta so trenutno kmetijsko obdelovalne
povrsine v ozadju obstojecCih objektov, kjer se deloma nahajajo funkcionalna zemljis¢a obstojecih
objektov, manjsSi nezahtevni in enostavni objekti, pripadajoci k obstoje¢im stanovanjskim objektom, ter
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manipulativne povrsine za izvajanje obrtne dejavnosti. Glede na dejansko rabo kmetijskih in gozdnih
zemljiS¢ pa je obmocje pretezno opredeljeno kot kmetijske povrsine - njive, travniki, ekstenzivni
sadovnjaki in neobdelana kmetijska zemljiSca. Teren je pretezno ravninski.

(5) Obmocje obCinskega prostorskega nacrta bo funkcionalno povezano z naseljem. Nacrtovana
stanovanjska dejavnost z dopustno trgovsko in storitveno dejavnostjo se navezuje na obstojece sredisce
naselja in oblikuje rob naselja. Umestitev nacrtovane zgoscuje in zaokroZuje obstojeCo zasnovo naselja
ter zapolnjuje poselitveni prostor med Murnovo in Mursko ulico.

(6] Obmocje oblinskega podrobnega prostorskega nadrta se navezuje na obstojeCe prometnice
Murnova ulica na jugu in na nekategoriziran krak Murske ulice na severu. V neposredni blizini obmocja
je postajalisce za javni potniski promet.

(7)  Naobmodju obéinskega podrobnega prostorskega nadrta in v neposredni bliZini je izgrajena vsa
potrebna gospodarska javna infrastruktura. V sodelovanju z upravljavci posamezne gospodarske javne
infrastrukture je na obmocju oblinskega podrobnega prostorskega nacrta nacrtovana dograditev
gospodarske javne infrastrukture.

(8) Obmocje obcinskega prostorskega nacrta lezi na obmodju zelo redkih poplav (obmocéje 500-
letnih poplav]. Na obmodju se pojavljajo fluvialne oziroma recne poplave in pluvialne oziroma dezevne
poplave, ki so opredeljene na modelirani opozorilni karti poplav za porecje reke Ledave. Drugih varstev
in omejitev na obmocju ni. Na obmocju obcinskega podrobnega prostorskega nacrta ni registriranih
enot kulturne dediscine.

(9) Kvalitetno bivalno okolje je zagotovljeno z umestitvijo ob srediscu naselja in na rob krajine, z
funkcionalno povezanostjo z naseljem in z ustrezno komunalno opremljenostjo oziroma z moznostjo
izgradnje potrebne gospodarske infrastrukture.

UPOSTEVANJE SMERNIC GLEDE TOCKE 2.3 OHRANJANJE PREPOZNAVNIH ZNACILNOSTI
PROSTORA

(1) Obcinski podrobni prostorski nac¢rt mora glede na sploSne smernice v zvezi z arhitekturno

prepoznavnostjo mest in drugih naselij upostevati naslednje usmeritve:

- 1z oblikovanjem naselij se varuje podobo, merilo in krajinski okvir, sanira vidno degradirane
prostore in ustvarja novo arhitekturno prepoznavnost v sozitju z obstojecimi kvalitetami prostora.
Pri tem se spostuje znacilnosti prostora in podedovane vrednote ter naravne vrednote, poudarja
oblikovne vrednote naselja in varuje dominantne poglede, z nacrtno prenovo ohranja zgodovinska
naselja oziroma njihove dele, zlasti tiste, ki so naselbinska dediscina;

- ohranja se znacilne obrise naselja ter usmerja pozornost na moznost zgostitev in zapolnitev
urbanega tkiva; visinski gabariti naj sledijo obstojecim in se prilagodijo obstojeci strukturi;

- prepoznava in ohranja se morfoloske znacilnosti, ki poudarjajo prepoznavnost mest in drugih
naselij v skladu s krajino, v katero so umescena in se zagotavlja razvojno kontinuiteto in celovitost
kvalitetnih struktur (omrezje vodotokov, smeri komunikacij in regulacij ter smeri in konfiguracije
zidave);

- vodne in obvodne povrsine v naselju se pribliza naselju z izboljSavo obvodnih povrsin, urejenimi
peSpotmi, ozelenitvami, ustvarjanjem mikroambientov, manjsih parkov, igris¢ in podobno, kar
omogoca prostocasne dejavnosti;

- pri urejanju naselij se pozorno oblikuje obmocja obvoznic, vpadnic, ulicnega, cestnega in
obcestnega prostora, pomembna vozlisca, zelene povrsine in druge odprte povrsine;

- pri nacrtovanju in urejanju mest in drugih naselij se stremi k urejenemu in prostorsko
uravnotezenemu in oblikovno skladnemu razvoju posameznega naselja tako, da se zagotavlja
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arhitekturno prepoznavnost na ravni celotnega naselja in na ravni posamezne funkcionalne enote
ali dela naselja;

- ohranjanje arhitekturne prepoznavnosti se izvaja z nacrtnim urejanjem in prenovo naselij. Pri
prenovi, nacrtovanju, oblikovanju in urejanju naselij se upoSteva ohranjeno in prepoznavno
kulturo stavbarstva preteklih obdobij in pri tem uravnovesi sodobna tehnoloSka in oblikovna
izhodisca z obstojecimi vrednotami;

- ohranja se razlicnosti in posebnosti odprtega in grajenega prostora tako, da se uposteva
topografija, originalnost, celovitost prepoznavnosti in kontinuitete prostora;

- zaradi varovanja kakovostnih znacilnosti naselij, zlasti tistih, ki so del naselbinske dediScine, se
uposteva in ohranja njihov naselbinski videz. Odstopanje je moZno le v primeru, da pomeni novo
oblikovno in prostorsko kakovost in je ta sprejemljiva tudi iz vidika varstva kulturne dediScine.

(2) Obmocje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta dopolnjuje prostor med dvema

obstojecima krakoma naselja in oblikuje vmesni prostor med srediS¢em naselja in krajino. Na obmocju
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta je predvidena obcestna pozidava, znacilna za naselje Krog.
Obcestna zazidava je dolocena z gradbenimi linijami. Teren je ravninski, obstojeca parcelacija pretezno
ortogonalna. Nacrtovana parcelacija in umestitev objektov se prilagajata danim terenskim znacilnosti.
Visina gabarita sledi obstojeci zazidavi. Do vseh predvidenih gradbenih parcel je predviden dostop. Na
parcelah so predvidene zasebne zelene povrsine. Faktor zazidanosti, gradbene linije in predvidena
parcelacija ohranjajo naselbinski videz.

3.2 POJASNITEV UPOSTEVANJE PRAVIL ZA UREJANJE PROSTORA PRI PRIPRAVI OBCINSKEGA
PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

Pri pripravi obCinskega podrobnega prostorskega nacrta so upostevana naslednja relevantna pravila
za urejanje prostora iz Uredbe o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, st. 122/04) (v nadaljnjem
besedilu: prostorski red).

Relevantna pravila iz prostorskega reda Pojasnitev upoStevanja

23.¢len Z obcinskim podrobnim prostorskim nacrtom nacrtovana
(pravila za nacrtovanje poselitve) prostorska ureditev stanovanjskega obmocja zagotavlja:

(1) Pri nacrtovanju poselitve je treba: - kakovostno prostorsko strukturo, saj sledi oziroma
1. zazagotavljanje kakovostne prostorske strukture: nadaljuje vzorec obstojece ortogonalne grajene strukture na
- nove ustvarjene sestavine prostora prilagoditi obstojeci juznem robu obmocja OPPN in na severozahodnem delu
naravni in ustvarjeni strukturni urejenosti prostora, zlasti naselju ter uposteva znacilno parcelacijo obmodja;

reliefnim znacilnostim, naravnim mejam, smerem - varc¢no in ucinkovito rabo prostora, saj se izkorisca
komunikacij, smerem znacilne parcelacije ter smerem in neizkoris¢ena zemljiS¢a za gradnjo znotraj obstojecih meja
zasnovi obstojece grajene strukture, poselitvenih obmocij;

- razvijati prepoznavno podobo naselja kot celote oziroma - ucinkovito in enakovredno dostopnost z umestitvijo
dela naselja, zlasti z ohranjanjem kulturne dediScine in drugih | nove ureditve ob srediS¢u naselja, v blizino postajalis¢a za
kakovosti prostora ali z ustvarjanjem novih vzorcev in oblik, javni potniski promet in z nacrtovanim hodniki za pesce in
kadar v obstojecih ni mogoce prepoznati kakovostne kolesarje;

prostorske strukture, - pogoje za zdravo Zivljenje ter druZenje in rekreacijo
- upostevati skladno razmerje med ponavljajo¢imi se in z zadostno velikimi zasebni zelenimi povrsinami okoli
enkratnimi ustvarjenimi sestavinami prostora; stanovanjskih objektov;

2. zazagotavljanje varcne in ucinkovite rabe prostora: - konkurenénost naselij v $iréem prostoru, saj je

- izkoriS¢ati neizkoriscena ali slabo izkoris¢ena zemljis¢a za | stanovanjska dejavnost skupaj s dopustno trgovsko in
gradnjo znotraj obstojecih meja poselitvenih obmocij, vendar | storitveno dejavnostjo dopolnjuje in nadaljuje dejavnosti

ne na rac¢un obmocij zelenih povrsin in drugih javnih odprtih sredi&&a naselja.

prostorov,
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- nacrtovati razvoj na nova zemljiS¢a za gradnjo v povezavi s
komunalnim opremljanjem zemljis¢,

- sanirati degradirana obmocja znotraj poselitvenih obmocij;
3. zazagotavljanje uCinkovite in enakovredne dostopnosti:
- razvijati sklenjeno omrezje pespoti, ki mora omogocati
¢imbolj u¢inkovito dostopnost zlasti do objektov druzbene
infrastrukture, postajalis¢ za javni potniski promet ter obmocij
zelenih povrsin in drugih javnih odprtih prostorov,

- razvijati sklenjeno omrezje kolesarskih poti z upostevanjem
¢im krajsih povezav,

- zrazvojem ucinkovitega omreZzja javnega potniskega
prometa zmanjSevati odvisnost od avtomobilskega prometa,
- zagotavljati petminutno pes dostopnost iz obmodij
stanovanj, mesanih obmocij, posebnih obmocij ter obmocij
druzbene infrastrukture do postajalis¢ javnega potniskega
prometa,

- omogocati dostop vsem skupinam prebivalstva do objektov
druzbene infrastrukture in javnih odprtih prostorov;

4. zazagotavljanje pogojev za zdravo Zivljenje ter druzenje
in rekreacijo:

- omogocati ustrezno razporeditev, funkcionalno in
strukturno raznolikost ter kakovostno oblikovanje zelenih
povrsin in drugih javnih odprtih prostorov ob upostevanju
velikosti poselitvenega obmodja ter njegovega pomena v
SirSem prostoru,

- s poselitvenimi obmocji povezovati naravne sestavine
prostora v zeleni sistem naselja;

5. zazagotavljanje konkurencnosti naselij v SirSem
prostoru:

- razporeditev dejavnosti nacrtovati tako, da so funkcionalne
povezave med njimi ¢imbolj u¢inkovite,

- zagotavljati zadostno koli¢ino in ustrezno strukturo zemljis¢
za gradnjo;

6. zazmanjSevanje ogrozZenosti naselij zaradi naravnih in
drugih nesrec:

- poselitvena obmogja Siriti na zemljisca, ki niso ogroZena
zaradi naravnih in drugih nesrec,

- vdelih naselij, ki so ogrozena zaradi naravnih in drugih
nesrec, preprecevati razvoj dejavnosti, ki bi povecevale
ogrozenost prostora,

- sanirati obmocja kulturne dediscine,

- zagotavljati varnost pred poZzari in poskrbeti za ustrezne
koli¢ine vode za gasenje,

- zagotavljati varstvo pred Skodljivim delovanjem voda,

- za obstojeca poselitvena obmocja na ogrozenih obmocjih
zagotavljati izvedbo ustreznih protipoplavnih ukrepov oziroma
opuscati obstojeco neustrezno rabo,

- za obstojeca poselitvena obmocja na obmodjih, ogrozenih
zaradi industrijskih nesrec, zagotavljati izvedbo ustreznih
varnostnih ukrepov oziroma opuscati obstojeco neustrezno
rabo;

7. zaohranjanje biotske raznovrstnosti in varstvo naravnih
vrednot:

- omogocati povezanost habitatov v poselitvenih obmocjih z
naravo zunaj teh obmocij,

- nacrtovati prostorske ureditve tako, da niso past ali ovira za
Zivali prostozivecih vrst, ki so prilagojena na Zivljenje v
poselitvenih obmodjih,
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- omogocati Zivalim prostozivecih vrst, ki so prilagojene na
Zivljenje v poselitvenih obmogjih, prezivetje z ohranjanjem
zelenih povrsin, dreves, skupin dreves, voda ali objektov, ki so
njihov Zivljenjski prostor;

8.  zaohranjanje kulturne dediscine:

- zagotavljati materialne in druge pogoje za uresnicevanje
kulturnih funkcij dedisc¢ine, ne glede na njeno namembnost,

- zagotavljati javno dostopnost dediscine ter omogocati njeno
preucevanje in raziskovanje,

- preprecevati posege, s katerimi bi se utegnile spremeniti
lastnosti, vsebina, oblike in s tem vrednost dediscine,

- zagotoviti, da se na obmocjih kulturne dediscine ne
nacrtujejo obmocja za potrebe obrambe, velika obmocja
proizvodnih dejavnosti ali obmocja drugih dejavnosti, ki bi bila
v primeru oboroZenega spopada potencialni cilji napada;

9. za smotrno rabo energije:

- zizborom lokacije, orientacijo objektov in ustreznimi odmiki
med njimi omogocati ustrezno celoletno osoncenje in
zagotavljati zmanjsSevanje potreb po ogrevanju in umetnem
hlajenju,

- z ustrezno zasnovo stavbnega volumna, z izborom gradiva in
toplotno zascito stavb zagotavljati ¢im manjSe izgube toplotne
energije,

- z nacrtovanjem smotrne razporeditve objektov zmanjSevati
stroske za izgradnjo in obratovanje omrezij gospodarske javne
infrastrukture,

- z energetsko sanacijo stavb pri prenovi zmanjSevati porabo
energije,

- z uporabo lokalno razpoloZzljivih obnovljivih virov energije
zmanjSevati izgube energije pri prenosu in distribuciji.

(2) Pravila za nadrtovanje poselitve iz prej$njega odstavka
veljajo za nacrtovanje poselitvenih obmocij in obmocij
namenske rabe.

25. ¢len

(naértovanje poselitvenih obmocij)

(1) Pri nacrtovanju poselitvenih obmocij mest in drugih
urbanih naselij je treba zagotavljati:

1. razvoj urbanih funkcij naselij (dejavnosti druzbene
infrastrukture, storitvene in oskrbne dejavnosti;

2. prepletanje zdruzljivih rab in raznolikost dejavnosti po
zvrsti, obsegu in razmestitvi;

3. razvoj obmocij osrednjih povrsin, ki naj se nacrtuje v
neposredni blizini prometnih vozliS¢ za javni potniski promet
(petminutna dostopnost);

4. celovito prenovo in revitalizacijo obstojecih obmocij
mestnih sredis¢, vkljuéno z zagotavljanjem ustrezno
zmogljivega javnega potniSkega prometa in z vecanjem
faktorja izrabe prostorskih enot in to ob upostevanju visokega
deleza zelenih povrsin in drugih javnih odprtih prostorov,
obstojecih kakovostnih prostorskih struktur varstva stavbne in
naselbinske dediscine;

5. krepitev turisti¢ne funkcije prepoznavnih mestnih
obmocij, zlasti mestnih sredisc;

6. ustrezno ponudbo funkcionalno in tehnolosko razli¢nih
infrastrukturno opremljenih povrsin za proizvodne dejavnosti.
(2) Pri naértovanju poselitvenih obmo¢ij podeZelskih naselij in
vasi je treba zagotavljati:

Z obcCinskim podrobnim prostorskim nacrtom je nacrtovana
prostorska ureditev stanovanjskega obmocja za 44 eno- ali
dvostanovanjskih objektov. Obmocje oblinskega podrobnega
prostorskega nacrta je v skladu s obCinskim prostorskim
nacrtom opredeljeno kot obmocje stavbnega zemljisca in sicer
kot obmocja stanovanjskih povrsin SS. Z obcinskim podrobnim
prostorskim nacrtom se torej ne povecujejo povrsine za
poselitev.

Obmocje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta je v
neposredni blizini srediS¢a naselja in s stanovanjsko
dejavnostjo skupaj s dopustno trgovsko in storitveno
dejavnostjo dopolnjuje in nadaljuje dejavnosti sredisca
naselja.
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1. upostevanje tradicionalne strukture ohranjenih
kvalitetnih vaskih jeder in znacilno podobo vaskih silhuet in
robov kot delov kulturne krajine;

2. vzpodbujanje notranjega razvoja naselij, zlasti s
kvalitetno prenovo dela naselja in posameznih objektov, z
dopolnilno ali nadomestno gradnjo v sklopu obstojecih
gradbenih parcel ali na njihovem neposrednem robu, ob
upostevanju novih tehnoloskih in materialnih moznosti;

3. varstvo in prenovo stavbne dedisCine in ostalih objektov;
4. sozitje med urbanimi in kmetijskimi funkcijami v
podezelskih naseljih po nacelu, da imajo kmetijske funkcije v
tradicionalno agrarnih naseljih zaradi specificnih tehnoloskih
pogojev praviloma prednost;

5. mozZnosti za Sirjenje vecjih kmetij oziroma selitev
kmetijskih objektov ali celih kmetij na nove povrsine,
odmaknjene od stanovanjskih objektov;

6.  prenovo omrezja cest in poti, da bo s tem urejen varen
pes in kolesarski promet ter omogocen neoviran dostop do
gospodarskih dvoriS¢ ter varen dostop do obdelovalnih
povrsin;

7.  izpolnjevanje prostorskih potreb dopolnilnih
nekmetijskih dejavnosti;

8.  vsaj eno vec funkcionalno javno odprto povrsino za
prezivljanje prostega Casa in druzenje prebivalcev.

(3) Pri nadrtovanju poselitvenega obmodja je treba za primer
naravnih in drugih nesrec zagotoviti povrsine za pokop vecjega
Stevila ljudi in Zivali in povrsin za deponijo rusevin ter
opredeliti graditev zaklonisc v naseljih.

(4) V naseljih, kjer ni predvidena prostorska Siritev, se
dopuscajo:

1. gradnja objektov na prostih zazidljivih zemljiS¢ih znotraj
naselij, nadomestne gradnje ali Sirjenje kmeckih
gospodarstev;

2. vzdrzevanje in posodabljanje komunalne opreme;

3. dopolnjevanje druzbene in gospodarske infrastrukture
glede na Stevilo prebivalcev in velikost naselja oziroma glede
na ustrezen minimalni standard.

32.¢len

(naértovanje obmodij stanovanj)

(1) Z naértovanjem obmocdij stanovanj, ki obsegajo Ciste
stanovanjske povrsine, sploSne stanovanjske povrsine,
stanovanjske povrsine za posebne namene, stanovanjske
povrsine s kmetijskimi gospodarstvi in povrsine pocitniskih
his, je treba zagotavljati:

1. kvalitetno zasnovo stanovanjske pozidave, ki omogoca
takSno ureditev in razmestitev objektov v grajenem okolju, ki
bo vzpodbujala socialne stike in zagotavljala primerno velike
gostote zazidave, hkrati pa tudi zadostne odprte javne
povrsine; v stanovanjskem obmocju mora biti omogocena pes
dostopnost do vseh potrebnih vsakodnevnih storitev, razen na
podezelju, kjer so te storitve lahko v bliznjem srediscu;

2. ob poseganju v obstojeco urbano strukturo usklajenost z
obstojeco kvalitetno pozidavo, v katero naj se vnasajo sodobni
trendi arhitekture in bivalne kulture;

3. tipologijo stanovanj, ki mora biti razli¢na po obliki in
standardu in ima prilagodl|jivo zasnovo, kar vzpodbudno vpliva
na vzpostavitev mesane socialne strukture stanovalcev in na
zadovoljevanje potreb razli¢nih oblik gospodinjstev.

Na obmocju obCinskega podrobnega prostorskega nacrta je
nacrtovano stanovanjsko naselje s dopustnimi trgovskimi ali
storitvenimi dejavnostmi. Obmocje lezi v osrednjem delu
naselja Krog, kjer se Ze pojavljalo nekatere druzbene in
storitvene dejavnosti in tako predstavlja idealno lokacijo za
smiselno nadaljevanje razvoja naselja oziroma umescanja
novih stanovanjskih objektov.
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(2) Obmoéja stanovanj je treba nacrtovati tako, da je
zagotovljena dobra dostopnost do centra naselja,
zaposlitvenih sredisc in zelenih povrsin.

(3) Ob upostevanju velikosti obmocja ter predvidenega Stevila
in starostne strukture prebivalstva je treba znotraj obmocij
stanovanj zagotoviti ustrezno razmestitev, koli¢ino in
opremljenost javnih, odprtih, bivalnih, igralnih in rekreacijskih
povrsin (zelenih povrsin in drugih javnih odprtih prostorov).

(4) Pri nacrtovanju novih in dopolnjevanju obstojecih obmodij
stanovanj je treba upostevati nacelo vzpostavljanja
stanovanjske soseske tako, da se skupaj z novimi
stanovanjskimi objekti nacrtujejo tudi objekti, ki omogocajo
oziroma dopolnjujejo osnovno oskrbo za tamkajsnje
prebivalce.

(5) Pri nadrtovanju obmodij stanovanj se lahko vanje umestijo
spremljajoce dejavnosti, kadar:

1. so namenjene oskrbi prebivalcev predmetnega obmocdja
stanovanj;

2. ssvojim delovanjem ne povzrocajo hrupa, onesnazenja
zraka, voda, svetlobnega in drugega onesnazevanja, ki
presega predpisane standarde kakovosti okolja;

3. se zanje zagotovijo ustrezne povrsine za mirujoci promet.
(6) Pri nadrtovanju stavb za bivanje starejsih in funkcionalno
oviranih je treba zagotavljati graditev tudi v obmocjih, ki so
namenjena sploSnim stanovanjskim, Cistim stanovanjskim in
mesanim povrsinam ter upostevati posebne potrebe
prebivalcev po zelenih in drugih odprtih povrsinah ter po
druzenju z drugimi socialnimi skupinami prebivalcev.

(7) V obmocja stanovanj se umestijo dejavnosti osnovnega
Solstva in zdravstva, socialnega varstva, varstva otrok,
trgovske, poslovne, usluzno-obrtne, turisti¢ne, upravne
dejavnosti, dejavnosti intelektualnih in umetniskih storitev ter
druge dejavnosti, ki ne poslabsujejo kakovosti bivalnega okolja
in ki prispevajo k bolj racionalni izrabi povrsin.

(8) Pri nacrtovanju pozidave z gostoto vecjo od 40
stanovanjskih enot na ha oziroma pri gradnji ve¢stanovanjskih
stavb (31000 m2 neto stanovanjske povrsine) se predvidi
omrezje daljinskega ogrevanja oziroma hlajenja, prvenstveno
z uporabo obnovljivih virov energije.

39. ¢len

(pravila za naértovanje gospodarske infrastrukture)

(1) Posamezne infrastrukturne sisteme je treba naértovati
tako, da:

1. je sistem uravnotezZen glede na obstojeco in nacrtovano
poselitev;

2. je sistem usklajen z ostalimi obstojecimi in nacrtovanimi
infrastrukturnimi sistemi;

3. sistem tvori sklenjeno in funkcionalno povezano omrezje.
(2) Z namenom varéne rabe prostora je treba posamezne
infrastrukturne sisteme nacrtovati tako, da za poteke svojih
tras in druge potrebne povrsine v ¢im vecji meri izkorisc¢ajo
trase in povrsine drugih infrastrukturnih sistemov (skupni
poteki infrastrukturnih koridorjev) ter da glede na nacrtovano
ucinkovitost infrastrukturnega sistema porabijo najmanjso
mozno povréino (na primer ¢im kraj$i poteki tras, ¢im vedja
uporaba skupnih spremljajocih povr$in in naprav).

(3) Infrastrukturne sisteme je treba praviloma nacrtovati tako,
da so ¢im manj vidno izpostavljeni. Pri prostorskih ureditvah

Obstojeca gospodarska javna infrastruktura se nahaja v
neposredni blizini obmocja obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta. V sodelovanju z upravljavci posamezne
gospodarske javne infrastrukture je na obmocju ob¢inskega
podrobnega prostorskega nacrta nacrtovana dograditev
gospodarske javne infrastrukture.

Potek gospodarske javne infrastrukture je prikazan v
grafi¢nem delu obcinskega podrobnega prostorskega nacrta,
pogoji prikljuevanja pa so doloceni v ¢lenih 14.-25. odloka o
obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu
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kjer je vidna izpostavljenost neizogibna (mostovi, viadukti,
pregrade] je treba kakovostno oblikovanje in pretehtano
umestitev infrastrukturnih sistemov zagotoviti z javnim
natecajem izvedenim po postopku, kot ga dolocajo predpisi o
graditvi objektov.

(4) Poteki novih infrastrukturnih koridorjev se morajo v ¢im
vedji meri prilagajati strukturni urejenosti prostora.

(5) Nacrtovanje infrastrukturnih sistemov naj z varéno in
smotrno rabo prostora ohranja prostorski potencial za razvoj
drugih rab prostora.

(6] Infrastrukturne sisteme naj se nadrtuje tako, da so
naravne kakovosti krajine ¢im manj prizadete ter da se v ¢im
vecji mozni meri omogoca povezanost ekosistemov,
prehodnost ob selitvah Zivali in genska povezanost populacij
rastlinskih in Zivalskih vrst.

(7) Infrastrukturne sisteme naj se nacrtuje tako, da je
zagotovljeno ohranjanje kulturne dediscine.

(8) Pri nacrtovanju infrastrukturnih sistemov naj se v ¢im vedji
meri ohranja obstojece in omogoca nove poglede na
kakovostne prostorske strukture.

(9) Z naértovanjem infrastrukturnih sistemov naj se
prednostno zagotavlja ponovno uporabo opuscenih ali
degradiranih obmocij.

42. ¢len

(naértovanje prometne infrastrukture)

(1) Poteke nove prometne infrastrukture je treba nacrtovati
usklajeno z nacrtovanjem razvoja poselitve, pri cemer je
nacrtovani razvoj poselitve osnova za prometne Studije, na
podlagi katerih se nacrtuje nova prometna infrastruktura.
(2) Med razli¢nimi vrstami prometne infrastrukture in
razli¢nimi oblikami prometa je treba zagotavljati ucinkovite
povezave tako, da je v prometnih vozlis¢ih med njimi
omogoceno prehajanje ljudi in blaga v ¢im krajSem mozZnem
casu.

(3) Pri nacrtovanju nove prometne infrastrukture je treba za
zagotavljanje ucinkovite povezanosti prostora omogocati
ohranitev obstojecih ali nadomestitev morebitnih prekinjenih
prometnih povezav (lokalnih cest, peSpoti in drugih javnih
poti).

(4) Zagotoviti je treba ustrezno hierarhié¢no strukturo
prometne infrastrukture glede na hitrost prometnih povezav,
pri cemer hitrejSe in bolj zmogljive povezave sluzijo povezavi
vedjih enot poselitve, pocasnejSe in manj zmogljive pa
povezavi manjsih enot in neposredni dostopnosti osnovnih
enot poselitve.

(5) Pri nacrtovanju prometne infrastrukture se spodbuja
gospodarsko, socialno, okoljsko in prostorsko najbolj smotrne
in ucinkovite oblike prometa, zlasti pa vse oblike javnega
potniSkega prometa.

(6) Nadrtovanje prometne infrastrukture naj prispeva k
uravnoteZeni obremenjenosti vseh vrst prometne
infrastrukture pri njihovi optimalni izkoriscenosti.

(7) Ob nadrtovanju prometne infrastrukture se v ¢im vedji
mozni meri preprecuje promet skozi naselja, ki nima izvora ali
cilja v naselju, skozi katero poteka. Obvozno oziroma
razbremenilno prometno infrastrukturo se uredi, kadar
obstojece prometno omrezje ne zadosSca predvideni kolicini
prometa.

Na podlagi usklajevanj z nosilci urejanja prostora (Mestna
obcina Murska Sobota, Direkcija Republike Slovenije za
infrastrukturo, Sektor za upravljanje cest) je prometna
infrastruktura dolocena v graficnem delu obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta inv 15., 16.in 17. ¢lenu
odloka o obCinskem podrobnem prostorskem nacrtu.
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(8) Pri nacrtovanju prometnih terminalov naj se prednostno
preuci moznost preureditve povrsin opuscene ali
predimenzionirane prometne infrastrukture (mejni prehodi s
¢lanicami EU in podobno).

43. ¢len

(naértovanje cestne infrastrukture)

(1) Geometrijski in konstrukcijski elementi ceste in cestnih

objektov morajo zagotavljati ustrezne prometnotehnicne

pogoje za varno uporabo ceste ob nacrtovani prometni
obremenitvi ceste.

(2) Urejanje obcestne krajine pri naértovanju cestne

infrastrukture mora upostevati gradbene in prometnotehnicne

zahteve, zlasti pa:

1. stabilnost cestnega telesa in cestnih objektov;

2. stabilnost zemljiS¢ v obcestju;

3. prometnotehnicne zahteve glede varne voznje, udobne

voznje, racionalnosti prometa in najmanjse mozne Skode ob

prometnih nesrecah.

(3) Urejanje obcestne krajine pri naértovanju cestne

infrastrukture mora upostevati tudi oblikovalske zahteve, in to

zlasti z vidika:

1. oblikovanja reliefa (zaobljanje robov vkopov ali nasipov,
neenakomeren naklon nasipov, visinski razmik voznih
pasov in podobno);

2. oblikovanja voda (izogibanje ureditvam, ki poslabsujejo
stanje voda in vodnega rezimal;

3. oblikovanja rastja (oznalevanje posebnih okoliséin,
opticno vodenje, zakrivanje in odkrivanje pogledov,
drevoredi in podobno).

(4) Pri nacrtovanju potekov nove cestne infrastrukture, zlasti

kolesarskih poti, peSpoti in drugih javnih poti, se prednostno

preuci moznost preureditve potekov opuscenih ali obstojecih
infrastruktur, poljskih poti ali gozdnih cest.

(5) Pri nacrtovanju cestne infrastrukture se v ¢im vecji meri

prepreCuje nastajanje opticnih motenj, zlasti bleScanja

Zarometov vozil z vzporednih cest in nasproti vozecih vozil in

bleScanja nizkega sonca.

Obmocje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta se
prometno napaja preko nacrtovane dostopne ceste, ki se
navezuje na obstoje¢o Murnovo ulico. Pravokotno na njo se
uredijo dodatne dostopne ceste. VzdolZ javnih prometnic se
uredijo pohodne povrsine za pesce. Umestitev glavne
dostopne ceste uposteva obstojeco parcelacijo. Cestna
infrastruktura je dolocena v graficnem delu obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta in v 15. in 17. ¢lenu odloka o
obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu.

44, Clen
(naértovanje cestne infrastrukture v naselju)
(1) Pri nadrtovanju cestne infrastrukture v naselju, ki jo

sestavljajo drzavne, lokalne in zasebne ceste, je treba
zagotavljati:

1. prometno funkcijo cest (povezovalna funkcija, dostopna
funkcijal;

2. bivalno funkcijo cest (prostorska funkcija, socialna
funkcija, ekoloSka funkcija, ekonomska funkcijal.

(2) Uposteva naj se nacelo, da z veCanjem pomena prometne
funkcije cest v naselju upada pomen bivalne funkcije in
obratno.

(3] Cestno infrastrukturo v naselju je treba hierarhicno
strukturirati na glavne ceste, zbirne mestne ali zbirne krajevne
ceste, mestne ali krajevne ceste ter javne poti, pri ¢emer glavne
ceste opravljajo pretezno prometno funkcijo cest, mestne ali
krajevne ceste ter javne poti pa pretezno bivalno funkcijo cest.
(4) Cestno infrastrukturo v naselju je treba naértovati tako, da
funkcionalno povezanih prostorskih dejavnosti ne delijo ceste s
poudarjeno prometno funkcijo.

Obmocje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta se
prometno napaja preko nacrtovane dostopne ceste, ki se
navezuje na obstojeco Murnovo ulico. Pravokotno na njo se
uredijo dodatne dostopne ceste. Vzdolz javnih prometnic se
uredijo pohodne povrsine za pesce. Vse prometne javne
povrsine se uredijo brez ovir tako, da bodo dostopne
funkcionalno oviranim osebam.

Obmocje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta je v
neposredni blizini postajaliS¢a za javni potniski promet.
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(5) Prometne povrdine v naselju
funkcionalno oviranim ljudem.

(6) Pri naértovanju cestne infrastrukture v naselju se upoSteva
nacelo prednosti pri dostopnosti po naslednjem vrstnem redu:
pesec, kolesar, javni potniski promet in drugi motorni promet.
(7) Omrezje cest se praviloma nacdrtuje tako, da glavne ceste in
zbirne mestne ali zbirne krajevne ceste tvorijo mrezno
strukturo cest, mestne ali krajevne ceste ter javne poti pa
drevesno strukturo cest.

(8) Glavne ceste in zbirne mestne ali zbirne krajevne ceste
praviloma predstavljajo tudi meje prostorskih ali funkcionalnih
enot.

(9) Za omogocanje preglednosti in enostavne orientacije v
prostoru naj struktura omrezja cest praviloma temelji na
strukturni urejenosti naselja. Ceste naj sledijo pogledom na
izpostavljene ustvarjene ali naravne sestavine prostora.

(10) Prednostno se nadrtuje Sirjenje omrezja pedpoti ter
sklenjena obmodja za pedce (pe$ conel, sklenjeno kolesarsko
omrezje ter povezano omrezje vseh vrst javnega potniskega
prometa.

(11) Sredis¢a naselij se razbremenjuje avtomobilskega
prometa in tranzitnega prometa; dejavnosti, ki so vir tovornega
prometa, naj se nacrtuje v navezavi na glavne ceste.

je treba prilagoditi

45. Elen

(naértovanje omreZja poti za kolesarje in pesce)

(1) Pri naértovanju poti za kolesarje in pedce je treba
zagotavljati najkrajSe mozne povezave med izvori in cilji
kolesarskega in pes prometa, zlasti stavb in obmocij druzbene
infrastrukture, vhodi v stavbe z vecjim Stevilom stanovalcev ali
zaposlenih, postajalisci javnega potniskega prometa in vecjimi
povrsinami za mirujoci promet.

(2) Za zagotavljanje prometne varnosti je treba upostevati
nacelo locenih povrsSin za peSce in kolesarje od povrsin,
namenjenih motornim vozilom. Zagotavljati je treba varno
krizanje razli¢nih prometnih poti ter dolociti obmocja mirnega
prometa.

(3) Poti za kolesarje in pesce je treba nacrtovati usklajeno z
ureditvijo povrsin za mirujoCi promet in zomrezjem postajalis¢
javnega potniskega prometa.

(4) Povrsine poti za kolesarje in pesce so del javnih odprtih
prostorov naselja, zato jih je treba nacrtovati usklajeno z
zelenimi povrSinami in drugimi javnimi odprtimi prostori. Pri
njihovem nacrtovanju je treba upostevati tudi pravila za
nacrtovanje zelenih povrsin in drugih javnih odprtih prostorov.
(5) Za omogocanje preglednosti sistema poti naj struktura
omreZja poti praviloma temelji na strukturni urejenosti
prostora, poti pa naj sledijo pogledom na izpostavljene naravne
in ustvarjene sestavine prostora.

V sklopu nacrtovanih cest so predvidene pohodne povrsine za
pesce. Pohodne povrsine za pesce so dolocene v grafi¢cnem
delu obCinskega podrobnega prostorskega nacértainv 17.
¢lenu odloka o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu.

50. ¢len

(naértovanje infrastrukture elektronskih komunikacij)

(1) Kadar po tehni¢nih merilih ustrezajo namestitvi objektov in
naprav infrastrukture elektronskih komunikacij je pri
nacrtovanju infrastrukture elektronskih komunikacij treba
izkori&cati:

1. obstojece objekte in naprave infrastrukture elektronskih
komunikacij;

Na podlagi usklajevanj z nosilci urejanja prostora (Telekom
Slovenije, d.d., Telemach d.0.0., T - 2 d.0.0.] so elektronske
komunikacije dolocene v grafi¢cnem delu obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta in v 23. ¢lenu odloka o
obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu.
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2. druge objekte in naprave, primerne za umestitev
infrastrukture elektronskih komunikacij naprav (dimniki,
stolpi in podobno);

3. trase in povréine drugih infrastrukturnih sistemov (cestni
svet, trase Zeleznic in podobno).

(2) Za zagotovitev minimalnih moZnih vplivov na okoligki
prostor je treba objekte in naprave mobilne telefonije
nacrtovati tako, da:

1. sev cim vecji meri preprecuje vidna izpostavljenost
antenskih objektov in naprav;

2. se antenske objekti in naprave zlasti pri umescanju na
druge obstojece objekte tako zakrivajo in prilagajajo, da
skupaj z njimi tvorijo usklajeno arhitekturno celoto;

3. antenske naprave na objektih nepremicne kulturne
dediScine ne spreminjajo ali razvrednotijo njihovega pomena
in videza.

(3) Vsak izmed operaterjev mora proti ustrezni odSkodnini
omogociti drugim operaterjem uporabo obstojecih antenskih
stolpov za namestitev potrebnih naprav mobilne telefonije.
(4) Spodbujajo se povezovanje in zdruZevanje obstojece
infrastrukture elektronskih komunikacij ter optimizacija
uporabe le-te.

51. ¢len

(nacrtovanje energetske infrastrukture)

(1) Z namenom smotrne rabe prostora je treba nove
energetske sisteme za proizvodnjo elektricne energije v ¢im
vecji meri nacrtovati na lokacijah obstojecih sistemov in na
degradiranih obmocjih proizvodnih dejavnosti, zlasti kot:

1. naprave, ki povecujejo izkoristek obstojecih naprav;

2. nove sisteme za proizvodnjo elektri¢ne energije, ki
nadomestijo obstojece sisteme;

3. nove sisteme za proizvodnjo elektricne energije, ki se
umescajo ob obstojecih in v ¢im vecji meri izkoriS¢ajo objekte
in naprave obstojecih sistemov.

(2) Objekte in naprave za proizvodnjo elektri¢ne energije je
dopustno nacrtovati tudi v primerih, ko izkoriScajo obstojece
vodne pregrade za druge namene (mlini, Zage) in so skladni z
zahtevami glede ohranjanja narave in varstva kulturne
dedisCine.

(3) Vodne akumulacije, namenjene proizvodnji elektri¢ne
energije, je treba nacrtovati tako, da v ¢im vedji meri sluzijo
tudi drugim namenom, zlasti varstvu pred poplavami,
namakanju kmetijskih zemljiS¢, turizmu in ribolovu.

(4) Nove energetske sisteme za proizvodnjo elektri¢ne
energije iz obnovljivih virov energije za lastno uporabo ali kot
dopolnilno dejavnost na kmetiji je dovoljeno nacrtovati tako,
da:

1. tvorijo usklajeno arhitekturno celoto z objektom ali
skupino objektov, ob katere se umescajo;

2. objektiin naprave energetskega sistema ne zasedajo
povrsine, ki presega povrsino, zasedeno z objektom ali
skupino objektov, ob katere se umescajo.

(5) Poteki nacrtovanih elektroenergetskih vodov za prenos in
distribucijo se morajo poleg prilagajanja obstojeci naravni in
ustvarjeni strukturi urejenosti prostora praviloma izogibati
vidno izpostavljenim reliefnim oblikam, zlasti grebenom in
vrhovom. Poseke skozi gozd je treba omejiti na ¢im manjso
mozZno mero.

Znotraj obmocja obcinskega podrobnega prostorskega nadrta
je predvidena je dograditev plinovoda in elektroenergetskega
voda z umestitvijo nove transformatorske postaje. Obcinski
podrobni prostorski nacrt predvideva prednostno uporabo
obnovljivih virov energije.

Na podlagi usklajevanj z nosilci urejanja prostora (Elektro
Maribor, podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, d. d.,
Adriaplin d.0.0.) je energetska infrastruktura dolocena v
graficnem delu obcinskega podrobnega prostorskega nacrta
inv21., 22.in 34. clenu odloka o ob¢inskem podrobnem
prostorskem nacrtu.
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(6) V poselitvenih obmogjih ter v obmogjih varstva kulturne
dediScine se energetske sisteme za distribucijo praviloma
nacrtuje v podzemnih vodih.

(7) Pri nadrtovanju energetskih sistemov se daje prednost
sistemom, ki omogocajo hkratno proizvodnjo vec vrst energije,
zlasti toplotne in elektri¢ne energije ter izrabo obnovljivih
virov energije.

(8) Nove objekte za skladisCenje obveznih rezerv naftnih
derivatov, ki niso povezani s produktovodom, se zaradi
zagotavljanja ustrezne dostopnosti nacrtuje v navezavi na
ZelezniSko infrastrukturo.

52. clen

(nacrtovanje infrastrukture oskrbe z vodo in odvajanja ter
¢is¢enja odpadne in padavinske vode)

(1) Z nalrtovanjem sistemov oskrbe z vodo naj se zmanj3uje
ranljivost sistemov ob naravnih in drugih nesrecah ter okrepiti
sposobnost oskrbe v izrednih razmerah, zlasti s pitno vodo in
z vodo za gasenje.

(2) Pri nadrtovanju sistemov oskrbe z vodo se v ¢im vedji
mozni meri kot vir tehnoloske vode, vode za gasenje ali druge
vode, ki ni namenjena pitju, uporabi manj kakovostne vodne
vire.

(3) Pri nadrtovanju vodohranov naj se zagotovi ustrezno
arhitekturno oblikovanje objektov oskrbe z vodo in ustrezno
krajinsko oblikovanje njihove okolice.

(4) Pri nadrtovanju ¢istilnih naprav se uposteva naslednja
merila:

1. njihova lokacija naj bo praviloma odmaknjena od obmocij
stanovanj, mesanih obmocij in obmocij druzbene
infrastrukture;

2. njihova lokacija naj bo praviloma vezana na odvodnik, ki
je sposoben prevzeti predvidene koli¢ine oCiSCene odpadne
vode;

3. njihova lokacija naj bo dobro dostopna, zlasti kadar se do
Cistilne naprave dovaZzajo vsebine greznic ali e se odpadno
blato s Cistilne naprave odvaza na drugo lokacijo.

(5) Padavinske vode s streh in teras objektov se prek
ponikovalnih naprav, ponikovalnih jarkov ali ponikovalnega
drenaznega cevovoda praviloma ponika v okviru gradbene
parcele, v skladu s predpisi s podrocja varstva okolja.

Predvidena je dograditev vodovodnega omrezja in fekalne
kanalizacije. Padavinska voda s streh se odvaja v ponikalnice
na lastni gradbeni parceli.

Na podlagi usklajevanj z nosilci urejanja prostora (Komunala,
javno podjetje d.o.0., Vodovod sistema B, Direkcija RS za vode)
je infrastruktura oskrbe z vodo in odvajanja ter ¢iS¢enja
odpadnih voda dolo¢ena v grafi¢cnem delu obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta in v 18., 19.in 20. ¢lenu
odloka o obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu.

53. clen

(naértovanje infrastrukture ravnanja z odpadki)

(1) Pri nadrtovanju objektov in naprav za ravnanje z odpadki je
poleg predpisov, ki urejajo ravnanje z odpadki, treba
upostevati zlasti:

1. prostorske potrebe objektov in naprav;

2. ustrezno dostopnost glede na vrsto objekta ali naprave;
3. ¢im manjSo vidno izpostavljenost objektov in naprav.

(2) Pri nacrtovanju objektov in naprav za ravnanje z odpadki se
glede na fazo ravnanja z odpadki lo¢eno nacrtuje:

- objekte in naprave za zajem;

- objekte in naprave za predelavo in obdelavo;

- objekte in naprave za odstranjevanje odpadkov.

(3) Objekte in naprave za zajem se praviloma nacrtuje na
lokalni ravni, za predelavo in obdelavo praviloma na regionalni
in medobcinski ravni, za odstranjevanje odpadkov pa
praviloma na regionalni ali drzavni ravni.

Pri novih objektih so nacrtovana zbirna mesta za odpadke, ki
niso vidno izpostavljena in dostopna vozilom za odvoz.

Pogoji glede ravnanja s komunalnimi odpadki so doloceni z 24.
¢lenom odloka o obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu.
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(4) Objekti in naprave za predelavo in obdelavo odpadkov se ob
upostevanju ostalih pogojev nacrtujejo predvsem na
degradiranih obmocjih, na obmodjih opuscenih proizvodnih
dejavnosti ter v povezavi z industrijskimi conami, obrtnimi
conami ter transportno-logisticnimi terminali.

87. clen

(naértovanje grajene strukture)

(1) Pri nacrtovanju grajene strukture je treba na podlagi
opredeljene namenske rabe dolociti enotna oblikovna in
funkcionalna merila ter pogoje za urejanje prostora znotraj
posamezne prostorske enote.

(2) Obvezna oblikovna in funkcionalna merila in pogoji za
urejanje prostora znotraj posamezne prostorske enote so:

1. tipologija zazidave;

2. regulacijske Crte;

3. viSine objektov - viSinski gabariti;

4. stopnja izkoris¢enosti zemljis¢ za gradnjo.

(3) Poleg meril in pogojev iz prej$njega odstavka se lahko
dolocajo tudi naslednja merila in pogoji za urejanje prostora
znotraj posamezne prostorske enote:

1. velikost in oblikovanje objektov;

2. velikosti in oblike gradbenih parcel;

3. namen, funkcionalna zasnova, zmogljivost, lega objektov
in orientacija fasad.

(4) Pri doloditvi meril in pogojev za urejanje prostora v
prostorskem aktu obcine se upostevajo predpisi s podrocja
varstva okolja, ohranjanja narave, varstva kulturne dediscine
in trajnostne rabe naravnih virov.

(5) Pri dolo¢anju enotnih oblikovnih in funkcionalnih meril ter
pogojev za oblikovno in funkcionalno heterogena obmocja je
treba omogocati razvoj novih urbanisticnih kvalitet ter
vzpostavljati pogoje za oblikovanje kvalitetne arhitekture in
prepoznavnost naselja.

(6) Za obmodje, kjer se posamezne prostorske ureditve
nacrtujejo z lokacijskim nacrtom, se s prostorskim redom
obcine doloci stopnja izkoriS¢enosti zemljiS¢ za gradnjo, lahko
pa tudi oblikovna in funkcionalna merila ter pogoji iz drugega
in tretjega odstavka tega ¢lena.

V obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu so prostorski
izvedbeni pogoji doloceni v skladu z ZUreP-2. Na podlagi
usklajevanj z nosilci urejanja prostora in pripravljavcem
prostorskega akta ter v sodelovanju z javnostjo so doloceni
tipologija zazidave, regulacijske crte, maksimalni gabariti,
stopnja izkoriscenosti zemljiS¢ za gradnjo in ostale obvezne
sestavine obcinskega podrobnega prostorskega nacrta.

88. ¢len

(tipologija zazidave)

(1) Tipologijo zazidave je treba dolo¢iti z morfolosko analizo
naselja ali dela naselja, z razli¢nimi nabori kategorij,
upostevajo€ znacilnosti prostora in obstojece grajene
strukture ter naravo nacrtovanih prostorskih ureditev.

(2) Skupaj s tipologijo zazidave se lahko opredelijo tudi:

1. pogoji odstopanj od osnovne tipologije;

2. arhitekturni elementi na proceljih (balkoni, okna,
nadstreski in podobno);

3. elementi oblikovanja streh (nagib strehe, smer slemena,
fré¢ade in podobno);

4. prepovedi nesprejemljivih dodatkov na proceljih (veckotni
izzidki, stolpici, fasadni pomoli) in strehah objektov (strehe z
nezdruzljivimi razliénimi nakloni in slemeni);

5. znadilna gradiva in druge regionalne posebnosti.

Tipologija zazidave je dolocena v graficnem delu obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta in v 10. ¢lenu odloka o
obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu.

Tlorisni gabariti stanovanjskih stavb so poljubni, morajo pa
upostevali stranske in obcestne gradbene linije. Dovoljene so
dvokapne, enokapne in ravne strehe. Dvokapne strehe morajo
imeti naklone od 30°do 40°.

89. ¢len

(regulacijske érte)

(1) Horizontalne regulacijske érte (regulacijska linija,
gradbena meja in gradbena linija) se praviloma uporabljajo za

Gradbene linije so dolocene v 10. ¢lenu in v grafiénem delu
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta. DoloCene so
obcestne in stranske gradbene linije (GL) ter gradbena
parcela.
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dolocevanje meja javnega prostora, do katerega se lahko
nacrtujejo in gradijo objekti.

(2) Vertikalne regulacijske ¢rte (gradbena meja v nadstropju,
gradbena linija v nadstropju in vidina objekta) se uporabljajo
za dolocanje urbanisticnih oblikovnih elementov zazidave.

(3) Regulacijska linija (RL] je érta, ki:

1. loCuje obstojece in predvidene odprte ali grajene javne
povrsine od povrsin v privatni lasti;

2. praviloma sovpada z linijo povrsine z namensko rabo
obstojecih prometnih ali zelenih povrsin ter z linijo grajenega
javnega dobra;

3. praviloma sovpada z obmocjem, ki se ureja z lokacijskim
nacrtom.

(4) Gradbena meja (GM] je érta, ki je novozgrajeni oziroma
nacrtovani objekti ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo
ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost zemljisca.

(5) Gradbena meja v nadstropju (GMn] je ¢rta, ki je
novozgrajeni objekti ne smejo presegati nad pritlicno etazo,
lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v
notranjost.

(6) Gradbena linija (GL) je ¢rta, na katero morajo biti z enim
robom - s fasado postavljeni objekti, ki se gradijo na
zemljiscih ob tej ¢rti. Dovoljeni so le manjsi zamiki fasade od
gradbene linije, kar podrobneje opredeljuje prostorski red
obcine oziroma lokacijski nacrt.

(7) Gradbena linija v nadstropju (GLn) je ¢rta, na katero morajo
biti z enim robom postavljeni objekti, in sicer nad pritlicno
etazo objektov. Dovoljeni so le manjsSi zamiki fasade od
gradbene linije v nadstropju, kar podrobneje opredeljuje
prostorski red obcine oziroma lokacijski nacrt.

(8] V prostorskem redu ob¢in in v lokacijskem nacrtu se lahko
opredelijo tudi dodatne regulacijske Crte za dolocanje linij
drevoredov, smeri pozidave in Clenitev med objekti.

90. ¢len

(viSine objektov - visinski gabariti)

(1) Visinski gabarit je treba opredeliti z viSino v metrih za etaze
pod terenom in nad njim, merjeno od izhodis¢ne kote terena.
(2) Z opredeljeno viino v metrih se nad nivojem terena lahko
dolocijo:

1. sleme objektoy;

2. strednifasadnivenec:

3. kapi streh in podobno.

(3) Za nacrtovanje na obmodjih, kjer je potrebno upostevati
posebne naravne in grajene pogoje, je treba najnizjo tocko -
najnizji visinski gabarit kletnih etaZ objektov opredeliti v
metrih.

(4) Visinski gabariti za obmodja stanovanj se lahko opredelijo z
ustrezno oznako etaznosti objekta, Ce posamezne etaZe ne
presegajo 3 metrov.

Visinski gabarit v stanovanjskem obmocju je opredeljen z
oznako etaznosti [do P+1 ali P+M) v 10. ¢lenu odloka o
obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu. Podkletitev
objekta ni dovoljena. ViSinska kota pritli¢ja mora biti
minimalno 0,50 m nad koto obstojecega terena.

91. ¢len

(stopnja izkoris¢enosti zemlji5¢ za gradnjo)

(1) Urbanisti¢ni kazalci za gradnjo se dolo¢ajo na dva osnovna
nacina:

1. s Stevilom stanovanj na hektar (stan./hal;

2. sfaktorji in delezi, vezanimi na gradbeno parcelo,
oziroma s kriteriji za izgrajenost zemljiS¢, ki so faktor izrabe
gradbene parcele (i), faktor zazidanosti gradbene parcele (z),

Urbanisti¢ni kazalec za gradnjo je dolocen s faktorjem
zazidanosti parcele (z). 0bmodje je opredeljeno kot splosne
stanovanjske povrsine. Faktor zazidanosti parcele (0,4) je
dolocen v 10. ¢lenu odloka o obc¢inskem podrobnem
prostorskem nacrtu.
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faktor gradbene prostornine na gradbeno parcelo (p), delez
odprtih bivalnih povrsin.

(2) Faktor izrabe gradbene parcele (i) se dolo¢i kot razmerje
med bruto tlorisno povrsino objekta in celotno povrsino
gradbene parcele, pri ¢emer je bruto tlorisna povrsina objekta
skupna povrsina vseh etaz objekta, ki so nad terenom in pod
njim, samo nad terenom ali samo pod njim.

(3) Faktor zazidanosti gradbene parcele (z) se dolo¢i kot
razmerje med zazidano povrsino in celotno povrsino gradbene
parcele.

(4) Faktor gradbene prostornine na gradbeno parcelo (p) se
doloci kot razmerje med bruto prostornino objekta in povrsino
celotne gradbene parcele, pri cemer je bruto prostornina
objekta zmnozZek bruto tlorisne povrsine objekta in povprecne
viSine objekta nad nivojem terena.

(5) DeleZ odprtih bivalnih povréin se izrazi v odstotkih odprtih
bivalnih povrsin od moznih bruto etaznih povrsin glede na
faktor izrabe gradbene parcele; za odprte bivalne povrsine se
Stejejo zelene povrsine in tlakovane povrsine, namenjene
zunanjemu bivanju, ki ne sluzijo kot prometne povrsine ali
komunalne funkcionalne povrsine (dostopi, dovozi, parkirna
mesta, prostori za ekoloSke otoke).

(6) Obmodja, kjer je vedja izkoris¢enost zemljis¢ za gradnjo (v
nadaljnjem besedilu gostota) utemeljena, so:

1. mestna sredisca z velikim Stevilom delovnih mest, z
dobro mrezo javnega potniskega prometa;

2. degradirana urbana obmocja, katerih obstojeca
izkoriS¢enost zemljiS¢ za gradnjo je nizka, so pa predvidena za
celovito sanacijo z gradnjo novih objektov;

3. obmodja, kjer je izrazito niZja gostota kot v okoliSkih
obmodjih in je zgostitev izvedljiva in smiselna glede na
potrebe naselja, ki bi se sicer Sirilo navzven.

(7) Kriteriji za dolocanje stopnje izkoris¢enosti zemljis¢ za
gradnjo nad terenom naj ne presegajo spodaj opredeljenih
vrednosti:

Namenska raba gradbene Faktor Faktor
parcele zazidanosti (z) | izrabe (i)
Cista stanovanjska obmocja | 0,4 1,2
Splosna stanovanjska

obmocja

Obmoc¢ja poditniskih his

Stanovanjska obmodja s 0,2 0,4
kmetijskimi gospodinjstvi

Obmocja objektov druzbene | 0,6 1,6
infrastrukture

Obmocdja urbanih sredis¢ 0,9 3,5
MesSana obmogja 0,6 1,2
Obmocja proizvodnih 0,8 2,4
dejavnosti

Tabela 1: Kriteriji za dolocanje stopnje izkoriS¢enosti zemljis¢
za gradnjo nad terenom.

(8) Vrednosti iz prejénjega odstavka se izjemoma lahko
prekoracijo, ce pomenijo vecjo kakovost prostora in se
zadovoljijo potrebe po zelenih in prometnih povrsinah.

92. ¢len
(velikost in oblikovanje objektov)

Velikost in oblikovanje objektov je doloceno v 10. ¢lenu odloka
o0 obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu.
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(1) Velikost in oblikovanje objektov se dolocata tako, da se
ohranja kakovost prostora in se ne znizuje kvaliteta bivanja v
obstojecih objektih in v obmocju kot celoti.

(2) Velikost objektov se lahko opredeli s tlorisnim in viginskim
gabaritom.

(3) Za posamezne prostorske enote se lahko merila in pogoji
za velikost in oblikovanje objektov dolocijo tudi podrobneje, z
arhitekturnimi elementi in razmerji med njimi, z materiali in
barvami.

Velikost stanovanjskih stavb je opredeljena z faktorjem
zazidljivosti. Tlorisni gabariti stanovanjskih stavb so poljubni,
morajo pa upostevali stranske in obcestne gradbene linije.
Visinski gabarit je stanovanjski objektov je P+1 ali P+M.

93. ¢len

(velikosti in oblike gradbenih parcel)

Pri dolocanju velikosti in oblike gradbenih parcel je treba
upostevati zlasti:

1. namen, velikost in zmogljivost nacrtovanih objektov, da
se zagotovijo pogoji za normalno uporabo in vzdrZevanje
objektov;

2. tlorisno zasnovo, tipologijo pozidave in predpisano
stopnjo izkoriScenosti gradbene parcele;

3. krajevno znacilno parcelacijo, Ce je to osnova za
kakovostno morfologijo naselja;

4. naravne in ustvarjene sestavine prostora;

5. moznost priklju¢evanja na infrastrukturne objekte in
naprave;

6. moznost zagotavljanja dostopa do gradbene parcele;

7. moznost zagotavljanja ustreznega Stevila parkirnih mest;
8.  moznost zagotavljanja primerne oblike in velikosti
odprtih bivalnih povrsin;

9. svetlobno-tehnicne, pozarnovarnostne in druge zahteve;
10. omejeno uporabo zemljiS¢a v skladu z drugimi predpisi.

Velikosti in oblike gradbenih parcel so dolocene v graficnem
delu obCinskega podrobnega prostorskega nacrta, merila za
parcelacijo pa v 12. clenu odloka o obéinskem podrobnem
prostorskem nacrtu.

94. Elen

(namen, funkcionalna zasnovo in lega objektov)

(1) Lega objekta se doloci z namenom, da bo zagotovljena
kvaliteta bivanja v nacrtovanem objektu in bliznji okolici.
Kriteriji za dolocanje lege objekta so terenske razmere,
predpisani odmiki od objektov prometnega omrezja, odmik od
meja sosednjih zemljiS¢ in objektov ter razmerja med objekti,
volumni in odmiki. V naseljih, grajenih na zgodovinskem
vzorcu in opredeljenih kot kulturna dediScina, se kvaliteto
bivanja zagotavlja s prilagojenimi ukrepi.

(2) Kot terenske razmere se Stejejo reliefne, geoloske,
hidroloske, klimatske, pedoloske in bioloske znacilnosti
lokacije, kot so naklon in orientacija zemljis¢a (terena),
nosilnost in stabilnost zemljis¢a (terena), lega ob obalah
vodotokov in morja, gladina talne vode, poplavne razmere,
osoncenost (sencne lege v ozkih dolinah, vzpetine, visoka
drevesa), prevetrenost (ohranjanje in vzpostavljanje koridorjev
hladnega zraka), prevladujoce smeri vetrov in podobno.

(3) Odmiki od objektov prometnega omreZzja in objektov
gospodarske javne infrastrukture so doloceni s predpisi s
podrocja prometa in gospodarske javne infrastrukture. Pri
dolocanju lege objekta je treba upostevati, da mora biti na
predmetnem zemljiS¢u zagotovljenega dovolj prostora za
prikljucitev objekta na komunalno infrastrukturo.

(4) Odmik od meja sosednjih zemlji$¢ in objektov mora
zagotavljati ustrezne svetlobno-tehnicne, pozarnovarnostne in
druge pogoje. Gradnja objekta ob meji zemljisca, na katerem
se nacrtuje, je moZna, kadar:

Za naselje Krog je znacilna obcestna zazidava, teren je
pretezno raven. V sklopu obmocju obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta ni registrirane kulturne dediscine.

Z obcCinskim podrobnim prostorskim nacrtom se nacrtuje
obcestna zazidava. Lega objektov je dolocena z gradbeno linijo
in gradbeno parcelo. Nacrtovana obcestna zazidava uposteva
ustrezne odmike od prometnega omrezja, objektov
gospodarske javne infrastrukture, moznost umestitve
pomoznih in pripadajocih ter ustrezne svetlobno-tehnicne,
pozarnovarnostne in druge pogoje.

Vrste objektov glede na namen so dolocene v 9. Elenu odloka o
obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu, lega in odmiki
objektov glede na vrsto objektov pa v 10. élenu odloka o
obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu in v graficnem
delu obCinskega podrobnega prostorskega nacrta.
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1. nibistveno zmanjsana kakovost prostora oziroma kadar
ni prizadeta javna korist;

2. gre za tipologijo gradnje v strnjenem nizu ali grudi
oziroma kadar je nacin gradnje znacilen za naselje;

3. gre za koncept tradicionalne tlorisne zasnove
obravnavanega obmocja ali za uvajanje nove, nacrtovana
novogradnja pa ne slabsa bivalnih in funkcionalnih pogojev v
okolici;

4. gre za nadomestno gradnjo ob meji zemlji$¢a (postavitev
ob obstoje¢i poZarni zid sosednjega objekta in podobno).

(5) Razmerja med objekti, volumni in odmiki je treba doloéiti z
vidika zagotavljanja zadostne osoncenosti, zasebnosti,
varnosti in dostopnosti, zlasti z izbiranjem primerno
osoncenih lokacij za gradnjo, dolo¢anjem zadostnih odmikov
med stavbami oziroma med deli stavb, oblikovanjem stavbnih
volumnov, ustreznim projektiranjem oken in drugih svetlobnih
odprtin ter z ustrezno orientacijo stavb in cestne mreZze.

95. ¢len

(naértovanje zelenih povrsin)

(1) Povrdine za rekreacijo in 3port je treba nacrtovati kot
obseznejsa rekreacijska obmocja z izrazitimi krajinskimi
znadilnosti in privlacnostmi, lahko pa tudi kot manjse, javno
dostopne rekreacijske parke (Sportna igris¢a, smucisca,
igrisca za golf, kopalisca in poligoni s potrebno
infrastrukturno opremo), ki vkljuéujejo $portnorekreacijske
naprave na prostem, pri ¢emer mora delez naravnih sestavin v
njih prevladovati.

(2) Povrsine za rekreacijo in $port v naseljih je treba praviloma
umescati tako, da se navezujejo na naravno zaledje naselja.
(3) Povrsine za rekreacijo in Sport se lahko kombinirajo s
Sportnimi dejavnostmi, ki ne zahtevajo gradnje pokritih
objektov, vecjih tlakovanih obmocdij ali druge vecje
infrastrukture za potrebe Sporta ter ne spreminjajo
krajinskega znacaja in javne dostopnosti obmocja. Dopustni so
zgolj zacasni in paviljonski objekti manjsih dimenzij.

(4) V obmocjih povrsin za rekreacijo in Sport so dopustne
dopolnilne rabe s podroéja gozdarstva, kmetijstva, vodnega
gospodarstva in energetike, e ne zmanjsujejo dostopnosti in
rekreacijske privlacnosti obmocja.

(5) Parke je treba nacrtovati kot javne parke in parkovne
poteze, namenjene prezivljanju prostega ¢asa in doZivljanju
narave, ki morajo imeti prepoznavno oblikovalsko zasnovo,
predstavljati del kulturne ponudbe naselja in delovati kot
sestavine javnega in odprtega prostora naselij.

(6) Parki se lahko nacdrtujejo tudi kot tematski parki, ki so
pretezno enofunkcionalni prostori namenjeni vzgoji in
izobrazevanju (botanic¢ni vrtovi, zooloSki vrtovi, spominski
parki, igralni parki, parki z razstavnim znacajem in podobno).
(7) V parkih je moZna graditev zacasnih in paviljonskih
objektov manjsih dimenzij, ki so vezani na program parka
(glasbeni paviljoni, letna gledalisca, gostinski objekti, javne
sanitarije, otroska igriéca in podobno), vendar mora delez
naravnih sestavin prostora po obsegu prevladovati.

(8) Z nacrtovanjem zelenih povrsin je treba zagotoviti tudi
druge zelene povrsine, ki vkljucujejo igriSca za otroke in
mladostnike, zelene povrsine v stanovanjskih obmodjih,
mestne in primestne gozdove, obmocja vrtickov,
reprezentativne ureditve, ureditve ob poslovnih objektih,

Obmocje obcinskega podrobnega prostorskega je nacrtovano
kot stanovanjsko obmocje. V sklopu obmodja so zelene
povrsine nacrtovane kot zasebne zelene povrsine okoli
stanovanjskih stavb.

Obmocje obCinskega podrobnega prostorskega nacrta je v
neposredni blizini obstojecih rekreacijskih povrsin na
zahodnem robu obmocja - Sportna igrisca in otrosko igrisce.
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zelene koridorje, drevorede, obcestne ureditve, ostanke
naravnih sestavin v naseljih, nasipe in vodotoke.

(9) Igris¢a za otroke in mladostnike je treba nacrtovati tako, da
se zagotavlja:

1. zadovoljitev potreb obeh skupin;

2. programska in oblikovalska raznovrstnost igralnih
povrsin;

3. enakomerna in raznolika razporeditev povrsin v
prostoru;

4. usklajenost interesov z drugimi uporabniskimi
skupinami v odprtem prostoru in v objektih;

5. kakovostno prezivljanje prostega ¢asa otrok in
mladostnikov v vseh delih naselja.

(10) Za prezivljanje prostega Casa otrok in mladostnikov v
naselju je treba zagotoviti varnost na vseh javnih odprtih
povrsinah.

(11) V poselitvena obmodja je treba igris¢a za otroke in
mladostnike umescati kot:

ureditve v drugih obmod¢jih namenskih rab (obmo¢ja
stanovanj, obmocja druzbene infrastrukture in posebna
obmogjal;

1. obmodja zelenih povrsin (tematski igralni parki;

2. ureditve v sklopu obmocij zelenih povrsin;

3. del ureditve znotraj drugih javnih odprtih prostorov.
(12) Pri nadrtovanju igris¢ za otroke in mladostnike je treba
upostevati razli¢ne starostne skupine otrok (do 5 let, 5-10 let,
10-14 let in mlaj$i mladostniki 14-17 let) in skupine otrok in
mladostnikov s posebnimi potrebami, pri cemer je treba
razlicna obmocja za igro umescati tako, da sta omogoceni
varna in nekonfliktna igra ter uporaba prostora.

(13) Pri nacrtovanju igris¢ je treba upostevati moznost
vzdrzevanja in urejanja.

(14) Pri nacrtovanju igris¢ je treba zagotoviti prostore za
prezivljanje prostega ¢asa otrok in mladostnikov glede na
potencialno aktivnost in hrup (zbiranje, Sport, rolkanje,
rolanje, bordanje in podobno).

(15) Z nadrtovanjem pokopali¢ je treba zagotoviti:

1. Siritev obstojecih pokopalis¢ samo v primeru ugotovljene
prostorske in okoljske sprejemljivosti ter ocene razpolozljive
kapacitete;

2. zloZne dostope [maksimalno 6-odstotni nagib);

3. izbor geolosko ustrezne lokacije;

4. upostevanje varstvenih in ogrozenih obmocij po predpisih
o vodah;

5. rezervne povrsine za potrebe pokopa v prihodnosti;

6. trajno varovanje obmocja pokopalisca kot prostora
spomina oziroma kot parkovnega prostora;

7. navezavo na javni potniski promet in komunalno
infrastrukturo;

8.  povrsine za redno in ob¢asno parkiranje.

(16) V obmodjih pokopalis¢ je osnovna funkcija pokopavanja
zdruzljiva z rabami omejene pasivne rekreacije in delno tudi s
kulturnimi funkcijami in z drugimi na pokopavanje vezanimi
rabami.

(17) Pri naértovanju naselij je treba predvideti obmo¢ja
vrtickov z urejenimi povrsinami za mirujoci promet in z
dostopom za komunalna vozila. Zagotovita naj se oskrba z
vodo ter javne sanitarije.
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96. clen

(naértovanje drugih javnih odprtih prostorov)

(1) Z naértovanjem obmodij drugih javnih odprtih prostorov je
treba zagotoviti povrsine, kot so trgi, plosc¢adi pred javnimi
objekti, trznice, ulice, utrjene obale ali bregovi, pasaze in
podhodi ter evakuacijske povrsine.

(2) Obmo¢ja drugih javnih odprtih prostorov se dolo¢ajo v
prostorskih aktih kot obmocja javnega dobra, za katera se
dolocijo merila in pogoji za urejanje prostora.

(3] V mestih je treba izoblikovati povezan sistem javnih
prostorov z varovanjem obstojecih in revitalizacijo histori¢nih
trgov z aktiviranjem potencialnih ali oblikovanjem novih javnih
prostorov.

(4) Odprte javne prostore v mestih je treba naértovati skladno
z razvojem javnega potniSkega prometa in omrezja poti za
kolesarje in pesce.

(5) Opredeliti je treba pomembne elemente urbanega
prostora, ki prispevajo k izgledu in funkcioniranju mesta in
drugih urbanih naselij, ter podati usmeritve za njihovo
preoblikovanje, da se zagotovi ravnotezje med urbanimi in
prometnimi programi ter oZivitev in programska obogatitev
uli¢nega prostora.

(6] V javne odprte povrsine v naseljih se lahko za doseganje
visje kvalitete bivalnega okolja in umiritve prometa vkljucujejo
naravne sestavine tako, da pri tem nista zmanjSani varnost in
ovirana preglednost.

(7) Prostore mestnih trgov je treba nadrtovati in urejati kot
oblikovne celote s prepoznavno geometrijo, ambientom in
ustreznimi mikroklimatskimi pogoji. Prostori mestnih trgov se
nacrtujejo tako, da se lahko dopolnjujejo z javnimi programi.
(8] V. manjsih krajih in na obrobju vecjih mest je treba
oblikovati odprte javne prostore kot prostore za organiziranje
javnega Zivljenja na prostem in kot urbana identitetna jedra
naselij ali perifernih delov mest.

(9) Plos¢adi pred javnimi objekti je treba oblikovati kot javne
prostore z izraZzeno identiteto. Programsko jih je mogoce
dopolnjevati z javnimi programi v pritlicjih robne zazidave.
Zagotoviti je treba povezanost notranjih in zunanjih javnih
prostorov pred javnimi objekti.

(10) Prostore pred velikimi trgovskimi centri se naértuje kot
odprte javne prostore mestnega in regionalnega pomena, na
katerih je mogoce obcasno organizirati rekreativno-zabavne in
kulturne javne programe.

(11) V urbanih naseljih je treba zagotoviti ¢imbolj povezano
uliéno mrezo kot mrezo javnih prostorov, ki bo omogocila
vecjo prepustnost in dostopnost, laZjo orientacijo in vecjo
moznost izbire poti. Mestne ulice kot javni prostori morajo biti
primerno oblikovane in opremljene z mikrourbano opremo.
(12) Mestnim vpadnicam kot javnim prostorom je treba dati
pomen in podobo mestnih avenij in bulvarjev z drevoredno
zasaditvijo in javnim programom, s kolesarskimi stezami in
plocniki, s pocivalisci in paviljonskimi objekti z ulicno
ponudbo.

(13) Podhode za pesce in pasaZe je treba oblikovati tako, da
bodo predstavljali osvetljene in varne ter prijetne javne
prostore. Te ureditve naj se praviloma povezuje z javnimi
programi.

V sklopu obcinskega podrobnega prostorskega nacrta so javni
odprti prostori nacrtovani kot ulice. Nacrtovane so tudi
pohodne povrsine za pesce.

Na ulicah je predvidena javna razsvetljava. Pogoji glede javne
razsvetljave so doloceniv 25. ¢lenu odloga o ob&inskem
podrobnem prostorskem nacrtu.
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97. ¢len

(naértovanje povrsin za mirujo¢i promet)

(1) Pri nadrtovanju poselitvenih obmodij je treba za motorna
vozila zagotoviti ustrezno Stevilo parkirnih mest na povrsinah
za mirujoci promet, pri Cemer se v ta namen ne smejo
zmanjSevati obmocja zelenih povrsin in drugih javnih odprtih
prostorov.

(2) Ustrezno Stevilo parkirnih mest za posamezne objekte in
prostorske ureditve dolocajo normativi na podlagi podatkov o
objektu ali prostorski ureditvi, kakrsni so Stevilo stanovalcev
objekta, bruto ali neto etazna povrsina objekta, Stevilo
delovnih mest v objektu ali Stevilo obiskovalcev.

(3) Zaradi prilagajanja posebnostim posameznih delov naselij
lahko normativi, ki dolocajo ustrezno Stevilo parkirnih mest,
za posamezne prostorske ali funkcionalne enote znotraj
poselitvenega obmocja dolocajo razli¢ne pogoje glede
potrebnih povrsin za mirujoci promet.

(4) Pri dolo€anju ustreznega Stevila parkirnih mest je
potrebno upostevati dostopnost javnega potniSkega prometa.
Z boljSo dostopnostjo do javnega potniSkega prometa se
Stevilo potrebnih parkirnih mest zmanjsSuje z redukcijskim
faktorjem, ki je odvisen od osnovne namenske rabe obmocja,
kapacitete javnega potniskega prometa ter velikosti naselja.
(5) V starih mestnih jedrih ali drugih urbanisti¢no zakljuéenih
delih naselij potrebe po parkirnih mestih ne smejo poslabsati
kakovosti ustvarjenih in naravnih sestavin prostora, zato se
ustrezno Stevilo parkirnih mest zagotavlja tudi na odprtih ali
pokritih javnih parkirnih mestih v neposredni blizini, zlasti pa
se ustrezna dostopnost zagotavlja z javnim potniskim
prometom.

(6) Povrsine za mirujoci promet je treba zagotoviti na gradbeni
parceli. Ce na gradbeni parceli ni tehni¢nih ali prostorskih
moznosti za zagotovitev ustreznega Stevila parkirnih mest, je
mogoce manjkajoce Stevilo parkirnih mest zagotoviti tudi na
drugih ustreznih javnih ali zasebnih povrSinah, ¢e od objekta
niso oddaljene vec kot 200 metroyv, in Ce je omogocena njihova
trajna uporaba.

(7) Veje povrsine za mirujoci promet (1000 m2in ved) je treba
praviloma nacrtovati tako, da se v ¢asu, ko niso zasedene,
lahko namenijo drugim dejavnostim (rekreacija, razne
prireditve in podobno).

Zagotovitev zadostnih parkirnih mest glede na dejavnost v
okviru posameznega stavbnega zemljiSca je doloCenav 16.
¢lena odloka o obcéinskem podrobnem prostorskem nacrtu.

V sklopu obcinskega podrobnega prostorskega nacrta so
nacrtovanje eno- in dvostanovanjske stavbe. Pripadajoce
povrsine za mirujo¢i promet so nacrtovane na zasebnih
parcelah ob stanovanjskih stavbah. V neposredni bliZini
obmocja oblinskega prostorskega nacrta se nahaja tudi
postajalisce za javni potniski promet.

98. ¢len

(naértovanje in graditev enostavnih objektov)

(1) Pri nadrtovanju in graditvi enostavnih objektov v
poselitvenem obmocju je treba upostevati, da se:

1. nacdrtujejo usklajeno s kakovostnimi prostorskimi
strukturami;

2. nacrtujejo usklajeno z znacilnostmi obstojece kvalitetne
pozidave;

3. nacrtujejo tako, da ne degradirajo roba naselja;

4. vokviru ene gradbene parcele lahko umesti vec razli¢nih
enostavnih objektov le ob pogoju, da se njihova umestitev in
oblikovanje nacrtujeta enotno;

5. naobmodju, kjer je stal zacasni objekt, vzpostavi prvotno
stanje.

(2) Pomozne kmetijsko-gozdarske objekte je treba nacrtovati
tako, da se kvalitetno dopolnjuje podoba obstojecega naselja v
krajini in se uposteva regionalna tipologija.

Na obmocju obcinskega podrobnega prostorskega nadrta se
nacrtujejo tudi enostavni objekti oziroma pomozni objekti.
Pogoji glede lege, velikosti in oblikovanja pomoznih in
pripadajocih objektov so doloceniv 10. ¢lenu odloga o
obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu.
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(3) Enostavni objekti, ki sluZijo kmetijski dejavnosti in imajo
prostorsko zelo specifi¢no lego oziroma prispevajo h krajinski
prepoznavnosti prostora (kozolci, kasCe, skednji, seniki,
oporni zidovi za terase oziroma $karpe, suhozidi in podobno),
se lahko pojavljajo tudi izven grajenega obmocja kmetije,
vendar morajo biti znotraj prostorskih enot v prostorskem
redu obline podana merila in pogoji za njihovo umescanje in
oblikovanje.

(4) Rastlinjake je treba nadrtovati tako, da so ¢im manj vidni v
prostoru in da ni izni¢ena kakovost prostora.

(5) V gozdove v naseljih ali njihovi neposredni bliZini, ki so del
zelenega sistema in so namenjeni predvsem rekreaciji, je
dovoljeno umescati enostavne objekte, ki sluzijo temu
namenu. Enostavni objekti kot so gozdna uc¢na pot ter trim
steza, planinska pot, sprehajalna pot, kolesarska steza in
podobni vadbeni objekti, se lahko gradijo izven obmodij
gradbenih parcel. Enostavne objekte je treba ob upoStevanju
lokalnih znacilnosti prostora umescati tako, da se v ¢im vedji
meri ohranja gozdni prostor, da se ne pospesujejo erozijski
procesi in da je omogocena prehodnost prostora. Zagotoviti je
treba javno uporabo teh objektov.

(6) Zacasne objekte in naprave, namenjene turistiéni ponudbi
ali prireditvam, je dovoljeno postaviti samo na ustreznih
prostorih z zagotovljeno prometno dostopnostjo, kjer je mozno
organizirati parkirne povrsine, razen Ce je dostop do
prireditvenih prostorov urejen drugace.

(7) Za&asni objekti in naprave, namenjeni turistiéni ponudbi ali
prireditvam, morajo biti priklju¢eni na vodovodno in
kanalizacijsko omreZzje oziroma mora biti oskrba s pitno vodo
in odvajanje odpadnih voda reseno na drug ustrezen nacin in v
skladu s predpisi.

(8) Z merili in pogoji za nadrtovanje in graditev enostavnih
objektov na obmocju prostorske enote se dolocijo dopustnost
gradnje, pogoji za velikost, lego in obliko objektov ter
materiali.

100. clen

(opremljanje zemlji$é za gradnjo)

(1) V postopku izdelave prostorskega akta oziroma ob njegovih
spremembah in dopolnitvah se smotrnost nacrtovane
prostorske ureditve na posameznem obmocju presoja tudi z
vidika opremljanja zemljiS¢ za gradnjo. Podlaga za tako
presojo so zlasti:

1. ugotovitev obstojedega obsega Ze izgrajene komunalne
infrastrukture;

2. ugotovitev stopnje doseganja predpisanih oskrbovalnih
standardov za posamezno vrsto komunalne infrastrukture;
3. presoja tehnicne ustreznosti obstojecih objektov in
omrezij komunalne infrastrukture;

4. presoja smotrnosti nacrtovanih prostorskih ureditev
glede na obstojeca in nacrtovana omrezja komunalne
infrastrukture;

5. ugotovitev potrebnega nivoja opremljenosti zemljiS¢ za
gradnjo v skladu z namenom nacrtovane prostorske ureditve
in s tem povezanimi zahtevami;

6. ugotovitev obsega dodatnega potrebnega opremljanja
zemljiS¢ za gradnjo.

(2) V postopku priprave prostorskega akta in njegovih
sprememb in dopolnitev se na obmodjih, ki so opredeljena na

Obstojeca gospodarska javna infrastruktura se nahaja v
neposredni blizini obmocja obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta. V sodelovanju z upravljavci posamezne
gospodarske javne infrastrukture je na obmocju obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta nacrtovana dograditev
gospodarske javne infrastrukture. Gospodarska javna
infrastruktura bo dimenzionirana na konéno nacrtovano
kapaciteto obmocja ob&inskega podrobnega prostorskega
nadrta.

Pogoji prikljucevanja na gospodarsko javno infrastrukturo so
doloceni v Clenih 14.-25. odloka o obcinskem podrobnem
prostorskem nacrtu.
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podlagi predpisov s podrocja varstva okolja, preveri stopnja
doseganja predpisanih oskrbovalnih standardov oziroma
stopnja doseganja zahtev in ciljev, ki so doloceni z
operativnimi programi s podrocja varstva okolja in skladnost
operativnih programov s prostorskimi akti.
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3.3 0BMOCJE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

(1) Ureditveno obmocje obCinskega podrobnega prostorskega nacrta zajema nepozidana stavbna
zemljisca, ki leZijo na vzhodni strani osrednjega dela naselja in so namenjena stanovanjski gradnji.
Obmocje oblinskega podrobnega prostorskega nacrta zajema glede na obcinski prostorski nacrt enoto
urejanja prostora KR z oznako podrobnejSe namenske rabe SS (stanovanjske povrsine).

(2) Obmocje obcinskega podrobnega prostorskega nacdrta obsega povrsino v izmeri 41510,53 m?
oziroma 4,15 ha in zajema zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami 2153, 2154, 2161, 2163, 2168, 2169, 2176,
2180, 2181, 2182, 2183, 2184, 2444, 2445, 2446, 2447, 2448, 2450, 2451, 2452, 2453, 2454, 2455, 2456,
2457, 2458, 2459, 2628, 2629, 2630, 2631, 2632, 2633, 2634, 2635, 2636, 2637, 2638, 2639, 2640, 2641,
2642, 2643, vse k. 0. Krog. Po dejanski rabi so kmetijske in travniske povrsine.

(3] Obravnavano obmocje obCinskega podrobnega prostorskega nacrta se nahaja na vzhodnem
robu strnjenega naselja Krog, juzno od naselja Murska Sobota in v bliZini avtocestnega kraka. Trenutno
so na obmocju kmetijsko obdelovalne povrsine v ozadju obstojecih objektov, kjer se deloma nahajajo
funkcionalna zemljiS¢a obstojecih objektov, manjsi nezahtevni in enostavni objekti, pripadajoci k
obstojecim stanovanjskim objektom, ter manipulativne povrSine za izvajanje obrtne dejavnosti.

(4) Obmocje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta je glede na dejansko rabo kmetijskih in
gozdnih zemljis¢ pretezno opredeljeno kot kmetijske povrsine, in sicer kot njive (63 %), trajni travnik
(19,8 %), ekstenzivni sadovnjak (10,2 %), neobdelano kmetijsko zemljis¢e (2,3 %) ter kot drevesa in
grmicevja (1,4 %). Okrog 3 % povrsine obmocja obcinskega podrobnega prostorskega nacrta je glede na
dejansko rabo opredeljeno kot pozidana in sorodna zemljiS¢a. Glede na obcinski prostorski nacrt je
obmocje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta v celoti opredeljeno kot stavbno zemljisce,
namenjeno za stanovanjske povrsine, z oznako podrobnejSe namenske rabe prostora SS.

(5) Obmocje obclinskega podrobnega prostorskega nacrta lezi na obmodcju zelo redkih poplav
(obmocje 500-letnih poplav). Na obmodju se pojavljajo fluvialne oziroma recne poplave in pluvialne
oziroma deZevne poplave, ki so opredeljene na modelirani opozorilni karti poplav za porecje reke
Ledave. Drugih varstev in omejitev na obmocju ni.

(6] Naobmodju obcinskega podrobnega prostorskega nacrta in v neposredni blizini je izgrajena vsa
potrebna gospodarska javna infrastruktura. Dostop do obmocja obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta je mozen s severne nekategorizirane poti in z juzne strani, z navezavo na obcinsko javno pot. V
blizini, jugovzhodno od obmocja obcinskega podrobnega prostorskega nacrta poteka avtocesta v smeri
Maribor-Lendava oz. Pince-Madzarska.

(7)  Naobmodju obCinskega podrobnega prostorskega nacrta in v neposredni blizini je zgrajena vsa
potrebna gospodarska javna infrastruktura. Na obrobju in v severnem delu obmocja je izgrajeno
komunikacijsko omrezje, v osrednjem delu poteka cez obmocje Se elektroenergetski vod. Na obrobju
obmocja obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta v severnem delu je zgrajena Se transformatorska
postaja. V neposredni blizini je Se izgrajena ostala gospodarska javna infrastruktura: komunalna
infrastruktura in plinovod. Zahodno od obmocja je na zbirni krajevni cesti oz. v Murski ulici Se urejeno
avtobusno postajalisce in zbirni ekoloski otok za loc¢eno zbiranje frakcij.

(8] Obmocje ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta se nahaja tudi v blizini vplivnega obmodja
javnega letalis¢a Rakic¢an v radiju 10 km.
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3.4 PROSTORSKA UREDITEV, KI SE NACRTUJE Z OBCINSKIM PODROBNIM PROSTORSKIM
NACRTOM

Z obcinskim podrobnim prostorskim nacrtom se nacrtuje:

- ureditev 44 gradbenih parcel za eno- ali dvostanovanjsko gradnjo,

- gradnja novih in razsiritev obstojecih dostopnih cest na obstojeco obcinsko cesto,

- gradnja prikljuckov na kanalizacijsko, vodovodno, elektroenergetsko in telekomunikacijsko
omrezje ter ostalih gradbenih inZenirskih objektov pod pogoji in zahtevami posameznega upravljavca.

3.5 UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

(1) Posegi izven obmocja obCinskega podrobnega prostorskega nacrta so dovoljeni za gradnjo,
prestavitev in rekonstrukcijo prometne, okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture za
potrebe prikljucevanja obmocja obCinskega podrobnega prostorskega nacrta.

(2) Nacrtovane objekte in povrsine se oblikuje ter umesca v prostor na podlagi zacrtanih robnih
pogojev in usmeritev za projektiranje in gradnjo obcinskega podrobnega prostorskega nacrta, ki
omogocajo fleksibilnost in prilagodljivost glede na potrebe investitorjev, hkrati pa zagotavljajo
utemeljeno in premisljeno umescanje v prostor.

(3] Resitve nacrtovanih objektov in povrsin so lahko tudi drugacne, v kolikor so v skladu z dolo¢bami
glede pogojev in usmeritev za projektiranje in gradnjo odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem
nacrtu.

(4) Na obmodju oblinskega podrobnega prostorskega nadrta so dovoljene naslednje izvedbe
gradbenih in drugih del na vseh vrstah objektov:

- gradnja novih objektov [novi objekti, dozidave, nadzidave],

- rekonstrukcije objektoy,

- odstranitve objektov ali njihovih delov,

- spremembe namembnosti objektov ali njihovih delov v okviru opredeljenih dejavnosti v OPPN,

- nadomestna gradnja,

- legalizacija objekta,

- vzdrzevalna dela na objektih in vzdrzevalna dela v javno korist.

(5] Na obmodju obcinskega podrobnega prostorskega nacrta so dopustne naslednje vrste objektov
glede na namen:

- N Stanovanjske stavbe:

- 11100 enostanovanjske stavbe (razen pocitniskih hisic in vrstnih his),
- 11210 dvostanovanjske stavbe (razen vrstnih his);
- 12 Nestanovanjske stavbe pod pogojem, da njihov delez ne presega deleZa stanovanjske
funkcije:
- 123 trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti:
- 12301 trgovske stavbe (samo butiki in prodajne galerije, samostojne
prodajalne),
- 12304 stavbe =za storitvene dejavnosti (vse razen avtopralnic in
avtomehaniénih delavnic);

- 124 stavbe za promet in izvajanje komunikacij:
- 12420 garazne stavbe;
- 127 druge nestanovanjske stavbe:
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- 12714 Druge nestanovanjske kmetijske stavbe [(samo kot pomozni oz.
pripadajoci objekt);
- 12740  Druge stavbe, ki niso uvrécene drugje (samo nadstresnice),

- 21 Objekti prometne infrastrukture:
- 21 ceste;
- 22 Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi (razen bazne postaje in

telekomunikacijski stolpil;
- 24 Drugi gradbeni inZenirski objekti:
- 24205 DrugigradbeniinZenirski objekti, ki niso uvrsceni drugje (samo ograjel;

- 32 Gradbeni posegi za opremo odprtih povrsin.

(6) Gradnja dvojckov je dopustna le na zemljiskih parcelah, ki so v graficnem delu obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta oznacene s st. 19-42.

(7) Obstojece kmetijske objekte je dovoljeno rekonstruirati v obstoje¢i namembnosti.

(8) Na obmodju obéinskega podrobnega prostorskega nacrta je glede lege, velikosti in oblikovanja
objektov treba upostevati naslednje pogoje:

- Stanovanjske stavbe:

- lega: obvezni odmiki so prikazani v graficnem delu ob¢inskega podrobnega prostorskega
nacrta v ureditveni situaciji z gradbeno linijo. Gradbena linija je Crta, ki oznacuje tlorisno
projekcijo navpi¢ne ravnine, na katero mora biti postavljen fasadna ravnina stavbe. Pri
umestitvi objektov se morata upo$tevati obcestna in stranska gradbena linija. Ce odmik
od sosednje parcelne meje ni definiran z gradbeno linijo, morajo objekti od sosednje
parcelne meje biti odmaknjeni najmanj 2,0 m (najbolj izpostavljeni deli). Faktor
zazidanosti parcele mora biti do 0,4. V primeru gradnje dvojckov se na zemljiSkih
parcelah oznacenih s St. 19-42 pri umestitvi objektov uposteva le obcestna gradbena
linija, v primeru gradnje samostojnih his pa obe gradbeni liniji.

- tlorisni gabarit: poljuben,

- viSinski gabariti: P+1 ali P+M. Objekti ne smejo biti podkleteni. ViSinska kota pritli¢ja
mora biti minimalno 0,50 m nad koto obstojecega terena.

- streha: dvokapne, enokapne in ravne strehe ter njihove kombinacije. Dvokapne morajo
imeti naklone od 30° do 40°. Dovoljene so tudi fréade.

- fasada: poljubna.

- Gradbeno inzenirski objekti:

- lega: na celotnem obmocju obCinskega podrobnega prostorskega nacrta,

- velikost: prilagodi se kapacitetnim zahtevam in namenu,

- oblikovanje: prilagodi se tehnoloskim zahtevam in namenu. Pristope do objektov in
zemljis¢ ter funkcionalne prometne povrsine ob objektih se primerno utrdi.

- Pomozni in pripadajoci objekti:

- lega: najmanj 2,0 m (najbolj izpostavljeni del objekta) od parcelne meje sosednjega
zemljiSc¢a. S soglasjem lastnika sosednjega zemljis¢a lahko tudi manj, razen na mejo, ki
meji na dostopno cesto. Ograja in objekti do visine 0,5 m, se lahko gradijo na mejo
sosednjega zemljiSca, razen na tisto, ki meji na cesto.

- velikost: glede na predpis o razvrScéanju objektov morajo izpolnjevati merila za
nezahteven ali enostaven objekt. Visina ograje ob cesti je lahko najve¢ 1,20 m, ob
notranjih in medsoseskih parcelnih mejah pa do 1,60 m.

- streha: vsi tipi streh.

- oblikovanje: poljubno.

(9] Na obmocju oblinskega podrobnega prostorskega nacrta je treba upostevati naslednje pogoje
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za ureditev in oblikovanje zunanjih povrsin ter zelenih povrsin:

- Okolico objektov se uredi glede na funkcijo objekta. Mozno je delno nasutje terena na parceli ob
pogoju, da je na taki parceli urejen odvod padavinske vode, s Cimer se prepreci zamakanje
sosednjih zemljis¢. Gradbeno inZenirske objekte (cevovode, komunikacijska omreZja in
elektroenergetske vode) se izvede podzemno.

-V okviru posameznega stavbnega zemljiSca se glede na dejavnost zagotovi zadostna parkirna
mesta.

3.6 ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

(1) Gospodarska javna infrastruktura se nacrtuje v obmodcju in izven obmocja obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta. Detajlni pogoji za prikljucitev na nacrtovano gospodarsko javno
infrastrukturo se dolocijo v fazi izdelave projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja posameznega
objekta v skladu s pozitivnim mnenjem. Tocen potek tras se doloCi na podlagi posebne projektne
dokumentacije. Gospodarska javna infrastruktura mora biti dimenzionirana na koncno nacrtovano
kapaciteto obmocja obcinskega podrobnega prostorskega nacrta.

(2) Prometnidostop do obmocja urejanja zagotavljata na jugozahodnem asfaltirana cesta (Murnova
ulica), na severovzhodnem pa makadamska poljska pot (nekategoriziran krak Murske ulice). Na
obravnavanem obmocju se uredijo nove ceste, tako da se vsaki parceli zagotovi dovoz. Dopustna so
odstopanja od Sirine ceste prikazane v graficnem delu oblinskega podrobnega prostorskega nacrta ob
upostevanju dovoljenih odstopanj. Pri predvidenih dostopnih cestah je potrebno upostevati vso veljavno
zakonodajo, zagotovljeno mora biti varno odvijanje prometa vseh udelezencev v prometu, upostevati se
mora obstojeCe in nacrtovane komunalne vode in preprediti je potrebno odtekanje povrsinskih
padavinskih voda z utrjenih povrsin na javne ceste.

(3] Mirujoci promet je vobmodju predviden v garazah in na zunanjih parkirnih povréinah. Za potrebe
stavb v obmodju obcinskega prostorskega nacrta je treba zagotoviti parkirna mesta (v nadaljnjem
besedilu: PM) ob upostevanju naslednjih kriterijev:

- 11100 enostanovanjske stavbe in 11210 dvostanovanjske stavbe - dve (2) PM na enoto,

- 12301 trgovske stavbe - eno (1) PM na 100 m2 za zaposlene in 2 PM za stranke,

- 12304 stavbe za storitvene dejavnosti - eno (1) PM na 100 m2 za zaposlene in 2 PM za stranke.

(4) 'V obmodju obclinskega prostorskega nacrta so predvidene pohodne povrsine za peSce. Pohodne
povrsine so Sirine 1,5 m. Ob vse cestah so predvidene pohodne povrsine na eni strani ceste. Za
kolesarski promet niso predvidene locene prometne povrsine.

(5] Glede oskrbe z vodo obcinski podrobni prostorski nacrt doloca da se vse objekte, kjer je treba
zagotoviti pitno ali sanitarno vodo priklju¢i na javno vodovodno omrezje pod pogoji upravljalca.
Vodovodno omreZzje predvideno za stanovanjsko sosesko je mozno prikljuciti na primarni vodovod, ki
poteka na zahodni in juzni strani predmetnega obmocja obdelave. Predvidijo se sekundarni vodi PE fi
110 in PE fi 63. Za vsak objekt je potrebno predvideti samostojni vodovodni prikljucek, izveden z
odcepitvijo iz predvidenega sekundarnega vodovoda in sicer 1 m v zemljiSce parcele, ta mora biti na
zemljisCu zazidalne parcele zaklju¢en z vodomernim jaskom. Na obmocju obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta se izvede tudi hidrantno omrezje. Hidranti morajo biti postavljeni na javnih
povrsinah, da bodo vidni in enostavno dostopni in hkrati zasciteni pred morebitnimi poskodbami z vozili.
Pri projektiranju vodovodnega omreZja se uposteva veljavna podrocna zakonodaja in Tehnicni pravilnik
na Vodovodu sistema B.

(6) Padavinske vode s streh se po mehanskem ciscenju (peskolovi] se prvotno zbira v zbiralnikih
deZevnice, viSek pa odvaja v ponikovalnice na lastni parceli. Odvajanje padavinske vode z utrjenih povrsin
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se predvidi tako, da se v najvecji mozni meri zmanjsa hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrsin,
kar pomeni, da se predvidi zadrZevanje (zatravitev, travne plosce, suhi zadrzevalnik). Z vecjih javnih
utrjenih povrsin, kjer obstoja nevarnost onesnazenja, se meteorne vode odvede preko lovilcev olj v
meteorno kanalizacijo.

(7) Nova fekalna kanalizacija se uredi ob novih dovoznih cestah, ki se naveZe na obstojeco. Vsi
fekalni kanali sekundarne kanalizacije morajo potekati v obmocju javnih poti. Vsi predvideni
stanovanjski objekti se morajo prikljuciti na predvideno sekundarno fekalno kanalizacijo. Prikljucitev je
mozna samo za vsak objekt posebejin samo preko kanalizacijskega jaska, ki se mora za vsaj posamezni
objekt predvideti 1 m znotraj parcelne meje. V fekalno kanalizacijo je prepovedano odvajati padavinske
odpadne vode. Eventualne tehnoloske odpadne vode je potrebno v objektih voditi loceno ter pred
odtokom v javno kanalizacijo precistiti in obdelati do stopnje, ki jo zahtevajo predpisi za prikljucitev na
javno kanalizacijo.

(8) Vsa elektroenergetska infrastruktura se projektno obdela v skladu s tehni¢nimi pogoji, veljavno
tipizacijo, veljavnimi tehnic¢nimi predpisi in standardi ter na podlagi strokovne podlage Ureditev EE
omreZja na obmocdju OPPN za stanovanjsko obmocdje KR2 »Za Ogradi« v Krogu, $t. 48/22-MS-SP, Elektro
Maribor d. d. Za izvedbo napajanja obmocja je potrebno zgraditi novo transformatorsko postajo KROG
MURNOVA na parc. St. 2445 in nov SN kablovod za potrebe vkljucitve nove transformatorske postaje v
obstojeCe srednjenapetostno omrezje. Do predvidenih gradbenih parcel se mora izvesti nov
nizkonapetostni razvod 0,4 kV. Predvidene gradbene parcele st. 1-5 bodo napajani z elektri¢no energijo
iz obstojece TP 20/0,4 kV KROG 2 (t-873). Objekte se prikljuci na elektricno omrezje pod pogoji, ki jih
doloci upravljavec v svojem soglasju. Pri oskrbi objektov z energijo se uposteva vse moznosti uporabe
obnovljivih virov energije, v ta namen je na strehah objektov mozna namestitev soncnih kolektorjev.
Objekte se prikljuci na elektricno omrezje pod pogoji, ki jih doloCi upravljavec v svojem soglasju. Vse
prikljucke na gospodarsko javno infrastrukturo se izvede zemeljsko. Prikljucke elektrike se izvede v
zascitnih ceveh. Odmiki elektrike od ostalih zemeljskih vodov morajo znasati najmanj 60 cm, odmik med
kanalizacijo in vodovodom pa najmanj 1 m. Vertikalni odmiki med posameznimi vodi morajo znasSati
najmanj 50 cm.

(9)  Vneposredni blizini obmocja obCinskega podrobnega prostorskega nacrta poteka distribucijsko
plinovodno omrezje z delovnim tlakom 23 mbar. Na juzni strani po Murnovi ulici poteka odsek P-7-
PE125, zahodno po Murski ulici pa odsek P-8-PE180 in P-9-PE225. Za energetsko oskrbo za ogrevanje
z zemeljskim oziroma v bodoce tudi z obnovljivim plinom se predvidi razsiritev plinovodnega omrezja s
prikljucitvijo na obstojece distribucijsko omrezje. Prikljucitev se predvidi kot krozna zanka. Na juznem
delu obmocja se predvidi povezava na odsek P-7-PE125, na severnem pa povezana na P-8-PE180. Za
nacrtovane stavbe se izvede prikljucke na plinovodno omreZje. Prikljucka na plinovodno omrezje ni
treba izvest le v primeru izkoriscanja obnovljivih virov energije. Plinomeri se postavijo na mesto in nacin,
ki ga doloCi upravljavec plinovodnega omrezja. Plinovodno omrezje, prikljucke in plinske instalacije se
projektno obdela v skladu s tehnicnimi pogoji, veljavnimi tehni¢nimi predpisi in standardi. Upostevati se
mora pravilnik o tehni¢nih pogojih graditev, obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z najvecjim delovnim
tlakom do vkljucno 16 bar. Varovan pas distribucijskega sistema zemeljskega plina predstavlja
zemeljski pas, ki v Sirini 5 m poteka na vsako stran plinovoda, merjeno od njegove osi. V pasu 2,5 m na
obeh straneh plinovoda ni dovoljeno sajenje dreves ali grmicevja s koreninami globljimi od 0,5 m.

(10) Zunaj in znotraj obmocja obcinskega podrobnega prostorskega nacrta poteka zemeljsko
krajevno in razvodno telekomunikacijsko omrezje (v nadaljevanju: TK). Pred pricetkom vseh del na
obmocju urejanja je potrebno naroditi zakolicho zemeljskega TK omrezja ter po potrebi naroditi
eventualno zascito oziroma prestavitev tangiranega TK omrezja. Na obmocju predvidenih dostopnih
cestah je v bankinah predviden TK koridor (TK trase s TK jaski). Za potrebe stanovanjskih parcel se mora
sprojektirati do posamezne stavbe cev alk. fi 32 mm s prehodnim jaskom ob sami stavbi in v dovozni
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cesti enocevna oziroma dvocevna TK kanalizacija (cev alk. fi 63 mm) z ustreznimi TK jaski fi 60 cm in
predvidenimi TK cevmi od predvidenih TK jaskov na vsako parcelo. TK cev se mora zakljuciti v zelenici
ali pomoznem TK jasku. Prenosni medij se doloci za vsako stavbo posebej glede na potrebe investitorjev.

(11) Zbiranje, odvoz in odlaganje komunalnih odpadkov se ureja po veljavnih predpisih in jih izvaja
pristojna komunalna organizacija. Dovoljeno je zbiranje manjsih koli¢in organskih odpadkov na vrtovih
in njivah za predelavo v kompost. Pri novih objektih se predvidi zbirna mesta za odpadke tako, da niso
vidno izpostavljena in da so dostopna vozilom za odvoz. Zbiranje posebnih odpadkov se izvaja loceno od
ostalih komunalnih odpadkov in ureja na nacin, kot ga predpisuje zakonodaja.

(12) Javna razsvetljava se uredi v skladu s kriteriji in predpisi glede osvetljenosti cest in ob
upostevanju predpisov o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja. Zunanje povrsine ob stavbah se
osvetli z interno razsvetljavo.

3.7 RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

(1) Na obmocju obcinskega podrobnega prostorskega nacrta ni registriranih enot kulturne
dediscine.

(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splo3ni arheoloSki varstveni rezim, ki
najditelja ob odkritju arheoloske ostaline zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja
in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dediScine Slovenije, ki situacijo
dokumentira v skladu z dolocili arheoloSke stroke.

(3) Zaradi varstva arheoloskih ostalin je potrebno pristojni osebi Zavoda za varstvo kulturne
dediscine Slovenije omogociti dostop do zemljiS¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela, in opravljanje
strokovnega nadzora nad posegi.

3.8 RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV TER OHRANJANJA NARAVE

(1) Naobmodju obéinskega podrobnega prostorskega naérta in v njegovi blizini ni naravovarstvenih
obmocij s posebnim rezimom, to so zavarovana obmocja in obmocja predlagana za zavarovanje,
obmocja Natura 2000, naravne vrednote, obmocja pricakovanih naravnih vrednot in ekolosko
pomembna obmocja. Na obmocju obCinskega podrobnega prostorskega nacrta ni obmocij pomembnih
za biotsko raznovrstnost.

(2) Na obmocju obcinskega podrobnega prostorskega nacrta se morajo glede varstva vod in
podtalnice upostevati naslednji pogoji. V skladu s 150. ¢lenom ZV-1 se lahko poseg v prostor, ki bi lahko
trajno ali zacasno vplival na vode in vodni rezim, izvede samo na podlagi vodnega soglasja. Vse odpadne
vode morajo biti obvezno priklju¢ene na javni kanalizacijski sistem. Vsi posegi v prostor morajo biti
nacrtovani tako, da se ne poslabsuje stanja voda, da se omogoca varstvo pred skodljivim delovanjem
voda, da se zagotavlja ohranjanje naravnih procesov, naravnega ravnovesja vodnih in obvodnih
ekosistemov ter varstvo naravnih vrednot in obmocij, varovanih po predpisih o ohranjanju narave, kar
mora biti v projektni dokumentaciji ustrezno prikazano in utemeljeno.

(3] Na obmodju obcinskega podrobnega prostorskega nacérta se morajo glede varstva zraka
upostevati naslednji pogoji. Odvod zraka iz sanitarnih prostorov je treba speljati nad strehe objektov. Vsi
izpusti snovi v zrak (ogrevanje, prezracevanje)] morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri v skladu z
zakonskimi zahtevami. V ¢asu gradnje je treba prepreciti nekontrolirano prasenje.
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3.9 RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI,
VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

(1) Na obmodju obCinskega podrobnega prostorskega nacrta ni potrebnih posebnih resitev in
ureditev za izvajanja dejavnosti obrambe.

(2) Obmocje obCinskega podrobnega prostorskega nacrta ni v erozivnem ali plazovitem obmodju,
nahaja pa se na obmod¢ju zelo redkih poplav (obmocéje 500-letnih poplav). Glede na dopustne dejavnosti
v obmocju obCinskega podrobnega prostorskega nacrta ni verjetna moznost razlitja nevarnih snovi.

(3] Prinacrtovanju objektov se uposteva projektni pospesek tal 0.100 [g].

(4) Na obmocju oblinskega podrobnega prostorskega nacrta se morajo glede varstva pred
pozarom upostevati naslednji pogoji:

- Pozarno varstvo vseh objektov na obmocju obcinskega podrobnega prostorskega nacérta mora

biti urejeno v skladu z veljavnimi poZzarno-varstvenimi predpisi.

- Dovozne poti za gasilska vozila, dostopne poti za gasilce, delovne in postavitvene povrsine za
intervencijska vozila in gasilce morajo biti urejeni v skladu z veljavnimi standardi in predpisi ali
usklajeni z lokalno pristojno gasilsko enoto, kadar se jih ne da urediti v skladu s standardi in
predpisi. Do vseh objektov mora biti omogocen dostop gasilskim vozilom. Delovne in
postavitvene povrsine za intervencijska vozila in gasilce se zagotovijo na prometnih povrsinah
in manipulativnih povrsinah ob objektih.

- Na obmocju obcinskega podrobnega prostorskega nacrta se zagotovi vire za zadostno oskrbo z
vodo za gasenje. Zgradi se hidrantsko omrezje z ustreznim Stevilom hidrantov za zagotavljanje
zadostne koli¢ine pozarne vode v skladu s veljavnimi standardi in predpisi.

- Zagotoviti je treba zadostne odmike od mej parcel in med objekti ali potrebne protipozarne
loCitve ter pogoje za varen umik ljudi, zivali in premozenja.

3.10 ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

(1) Casovna izvedba prostorskih ureditev, kakor tudi zaporedje izvedbe posamezne prostorske
ureditve in njenih etap je odvisna od izkazanega interesa investitorjev.

(2) Zavsako etapo je treba zagotoviti prometni dostop do stavbe, zadostno Stevilo parkirnih mest in
tisti del okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture, ki je potrebna za prikljucitev in oskrbo
ter za obratovanje stavbe.

3.11 VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH
RESITEV

(1) Odstopanja v namembnosti obmocja niso dopustna.

(2] Dopustna so odstopanja od poteka tras, povrsin, objektov, naprav in priklju¢kov oziroma
tehnicnih resitev prometne, okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture v primeru, da se v
fazi priprave projektne dokumentacije ali med gradnjo pojavijo utemeljeni razlogi zaradi lastnistva
zemljis¢, ustreznejSe tehnoloske, okoljevarstvene, geolosko-geomehanske, hidroloske, prostorske in
ekonomske resitve ali drugih utemeljenih razlogov.

(3] Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi. Z resitvami morajo soglasati pristojni
upravljavci oziroma nosilci urejanja prostora, ki jih ta odstopanja zadevajo.

(4) Dopustne so spremembe intervencijskih poti in povrdin v skladu s tehni¢nimi reditvami in z
uposStevanjem pogojev pristojnih nosilcev urejanja prostora ter njihovim soglasjem.
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3.12 DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA
NACRTA

(5) Pri izvajanju obCinskega podrobnega prostorskega nacrta in projektiranju je potrebno
upostevati vse dolocbe odloka o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu, ter projektne pogoje,
pridobljene z dnem izdaje mnenj k ob¢inskemu podrobnemu prostorskemu nacrtu.

(6) V Casu gradnje je investitor oziroma izvajalec del dolzan zagotoviti vse potrebne varnostne
ukrepe in tako organizacijo gradbisca, da bo prepreceno onesnazenje okolja in voda, izlitje nevarnih
snovi na prosto, ter izliv padavinskih voda na sosednja zemljisca.

3.13 USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI OBCINSKEGA
PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

Merila in pogoji odloka o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu se smiselno povzamejo v
hierarhi¢no visjem prostorskem aktu.
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